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CRNA GORA

NOTAR

BILJANA covic

ul.Slobode 2/1

Bijelo Polje UZZ.br.26/16
Izvornik

JejON
2I1A0) eueljig

& n

Dana, 12.02.2016.godine (dvanaestog februara dvijehiljade Sesnaeste) godine u 10 h
(deset casova), preda mnom notarom Biljanom Covi¢, sa sluzbenim sjedistem u Bijelom
Polju, ul. Slobode 2/1, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja sacinim notarski
zapis ugovora o prodaiji, pristupila su sljedeca lica:

1. Jelica (Relja) Culjkovi¢, (PRODAVAC), djevojatko prezime Furundzi¢, rodena
dana 23.03.1957.godine (dvadesettreteg marta hiljadu devetsto pedesetsedme),
u Bijelom Polju, sa prebivalidtem i adresom u Bijelom Polju, ulica Nedjelika
Merdovica bb, JvBG: I drzavljanka Crne Gore, po_kazivanju
stranke udovica, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj
izdatu od PJ Bijelo Polie, dana 21.09.2010.godine (dvadesetprvog septembra
dvije hiljade desete), sa rokom vazenja do 21.09.2020.godine (dvadesetprvog
septembra dvije hiljade dvadesete),

2 OPSTINA BIELO POLJE, (KUPAC), ul.Slobode, Bijelo Polje, mati¢ni broj
02003554 koju zastupa predsjednik Aleksandar Zurié, od oca Miroljuba, roden
06.11.1975.godine (Sestog novembra hiljadu devesto sedamdesetpete) u Bijelom
Polju, JMBG I litna karta broj: I izdata od PJ Bijelo
Polje dana 21.10.2008.godine (dvadesetprvog oktobra dvije hiljade osme) sa
rokom vaZenja do 21.10.201 8.godine (dvadesetprvog oktobra dvije hiljade
osamnaeste) i koju u ovom pravnom poslu zastupa punomocénik direktor Direkcije
2a imovinu i zastitu prava Opstine, Ljubomir Sosié (Punomoénik kupca), roden
06.09.1982.godine, (Sestog septembra hiljadu devesto osamdesetdruge), U
Mariboru u Sloveniji, sa prebivalistem i adresom u Ravnoj Rijeci bb, Bijelo Polje,
JMBG:— &iji sam identitet utvrdila uvidom u lignu kartu broj

izdatu od PJ Bijelo Polje, dana 06.06.2008. (Sestog juna dvije hiljade

osme) godine, sa rokom vazenja do 06.06.2018. (Sestog juna dvije hiljade
osamnaeste) godine.

-Ovlaséenje za zastupanje punomoénika Ljubomira Sosiéa ovaj notar je utvrdio na
osnovu punomocja Uzz.br.166/2011 od 15.11.2011.godine (petnaestog novembra dvije
hiljade jedanaeste), satinjenog kod notara Svetozara Bogavca iz Bijelog Polja, iz kojeg
proizlazi da je predsjednik Opstine Bijelo Polje Aleksandar Zurié ovlastio punomocnika
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UZZ.br.26/16
PRIPREMNI POSTUPAK:

Notar je u pripremnom postupku:
-identifikovala stranke
-izvréila uvid u List nepokretnosti broj 171 KO Tomasevo izdatog od Uprave za
nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polije, pod brojem 105-956-272/2016 od
18.01.2016.godine (osamnaestog januara dvije hiljade Sesnaeste).
-izvréila uvid u Punomoéje Uzz.br.166/2011 od 15.11.2011.godine (petnaestog
novembra dvije hiljade jedanaeste), sacinjenog kod notara Svetozara Bogavca iz Bijelog
Polja
-izvréila uvid u Predugovor o kupoprodaji nepokretnosti ovjeren kod Osnovnog suda u
Bijelom Polju, Ov.br. 217/2011 od 21.01.2011.godine (dvadesetprvog januara dvije
hiljlade jedanaeste).
-izvréila uvid u Rjesenje o nasledivanju Osnovnog suda u Bijelom Polju, O broj 218/2000
od dana 16.11.2000.godine

Ugovorne strane izjavljuju da je dana 10.05.2011.godine (desetog maja dvije hiljade
jedanaeste) zakljuéen Predugovor o kupoprodaji nepokretnosti, ovjeren kod Osnovnog
suda u Bijelom Polju pod brojem Ov.br. 1914/2011.godine. Svrha zakljutenja
predugovora je prodaja nepokretnosti radi rekonstrukcije dionice puta Tomasevo-Pavino
Polje. Istiéu da je u meduvremenu izvr$ena parcelacija i da su predmetne nepokretnosti
dobile nove katastarske oznake i da je ujedno promijenjena povrsina istih. Stranke su
saglasne da ostali uslovi iz predugovora i dalje vaze.

Nakon &to sam ustanovila, da se nepokretnost, koja je predmet Ugovora o prodaji, nalazi
na mom sluzbenom podrucju, utvrdila da su stranke sposobne i ovias¢ene za
preduzimanje ovog pravnog posla, uvjerila se u njihovu pravu volju, objasnila im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volja, stranke su zakljucile sljede¢i:-——-—-----——

UGOVOR O PRODAJI

NEPOKRETNOST
Clan 1
1. Nepokretnosti koje su predmet prodaje upisane su u ,,A“ list Lista nepokretnosti
broj 171 KO Tomasevo na ime prodavaca kao nosioca prava svojine u obimu 1/1, blize
oznacena kao:
- katastarska parcela broj 410/2, njiva Ill klase povrSine 39 m?, potes Tomasevo;--—---

2. U ,,G“ listu Lista nepokretnosti broj 171 KO Tomasevo nema upisanih tereta i
ograni¢enja.

PRODAJA

Clan 2
1. Prodavac se obavezuje da na kupca prenese pravo svojine u ukupnom obimu od 1/1
na nepokretnosti iz &lana 1 ovog ugovora za kupoprodajnu cijenu preciziranu u ¢lanu 3
ovog ugovora.
2. Kupoprodajna cijena je odredena shodno Procjeni Komisije za procjenu nekretnina
Opstine Bijelo Polje iz kojih proizlazi da vrijednost jednog m? (kvadratnog metra)
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UZZ.br.26/16
pomenute nepokretnosti iznosi 12,00 € (dvanaest eura), za povrsinu od 39 m? i za

pripadnost na istim iznos od 360,00 € (tristaSezdeset eura).
3. Kupoprodajna cijena ¢e biti isplacena na nacin opisan u &lanu 3 ovog ugovora,-—--—-—--—

CIJENA

Clan 3
1) Ukupna kupoprodajna cijena nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog ugovora iznosi 828,00 € (
osamstodvadesetosam eura), a koja obuhvata iznos od 46800 €
(CetiristoSezdesetosam eura) za nepokretnost, iznos od 360,00 € (tristaSezdeset eura)
za pripadajuéu ogradu i tri stabla jabuke. Kupac se obavezuje da ¢e kupoprodajnu cijenu
isplatiti prenosom novéanih sredstava sa ra¢una Opstine Bijelo Polje na ratun Prodavca
koji se vodi kod NLB MontenegroBanke AD Podgorica,

Stranke su saglasne da ¢e kupoprodajna cijena iz ovog stava biti isplacena u dvije rate
na sljiedec¢i nacin:

a) Prvi dio kupoprodajne cijene u iznosu od 612,00 € (Sestodvanaest eura ) kupac
je veé isplatio na osnovu Predugovora o kupoprodaji nepokretnosti, ovjeren kod
Osnovnog suda u Bijelom Polju pod brojem Ov.br. Ov.br. 1914/2011 od
10.05.2011.godine (desetog maja dvije hiljade jedanaeste).i to na racun Prodavca Miloja
Culjkovi¢a koji se vodi kod NLB MontenegroBanke AD Podgorica, broj ra¢una: 530-

| pa potpistivanjem ovog ugovora Prodavac potvrduje da je navedeni
iznos kupoprodajne cijene isplacen i ta cijena obuhvata iznos od 252,00 €
(dvestapedesetdva eura) za nepokretnost povrdine 21 m? i iznos od 360,00 €
(tristadezdeset eura) za pripadajucu ogradu i tri stabla jabuke

b) Drugi dio kupoprodajne cijene u iznosu od 216,00 € (dvestaSesnaest eura)
kupac ¢e isplatiti u roku od dvadeset dana od dana potpisivanja ugovora na bankovni
raéun Prodavca Jelice Culjkovié koji se vodi kod NLB MontenegroBanke AD Podgorica,
broj raéuna: INGGTNGNEEEE

2) Notar je poucio kupca mogucénostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjelos¢u plaéanja cijene, kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiliezbe u katastar
nepokretnosti prije isplate cijene i objasnio mu da i kako predbiljeZzba osigurava kupca,
zatim ugovaranje isplate cijene na notarski racun za stranke i njenu isplatu s tog ra¢una
prodavcu tek kada se kupac uknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine ili kad se
predbiliezi svojina, te ga je upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaZze u slucaju
suprotnog postupanja ali je kupac od toga odustao. Notar je poucio prodavca o
moguénostima njenog osiguranja u vezi sa dospjelo$¢u placanja cijene, kao Sto je
pristajanje kupca na izvrSenje bez odlaganja na imovini za iznos neplacene cijene i
sporednih potrazivanja, deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje
saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da
izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzavati
saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene, zatim mogucnost davanja
saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata
kupcu kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog
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| prinudno izvrSenje na osnovu ovogq notarskog akta.

UZZ br.26/16
postupanja. Nakon toga, prodavci izricito izjavljuju, a sa ¢ime je saglasan i kupac,
kako slijedi: Prodavac u ovoj ispravi daje saglasnost za prenos prava svojine i to
prije _isplate ukupne kupoprodajne cijene, a kupac se obavezuje na neposredno

------ —PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA---—--—--

Clan 4
Prodavac u ovoj ispravi daje saglasnost za prenos prava svojine na predmetnoj
nepokretnosti na kupca, s tim $to radi obezbjedenja pladanja svake pojedinacne rate
kupoprodajne cijene opisane ¢lanu 3 ovog ugovora i zakonskih zateznih kamata u
slu€aju padanja kupca u docnju u odnosu na svaku pojedinacnu ratu, Kupac izri€ito
pristaje na izvr§enje bez odlaganja na osnovu ovog notarskog zapisa na novéanim
sredstvima na bankovnom racunu Kupca.

PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA
Clan 5
Stranke konstatuju da je kupac ve¢ u posjedu predmetnih nepokretnosti.

---------- ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE-—-—---—--
Clan 6
-Prodavac odgovora za materijalne i pravne nedostatke predmetne nepokretnosti koje je
ona imala u ¢asu prelaza rizika na kupca.
-Prodavac izjavljuju da je predmetna nepokretnost iskljuivo njegovo viasnistvo; da na
predmetnoj nepokretnosti nema stvarnih i pravnih tereta da na nepokretnosti treca lica
ne polazu pravo pre¢e kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili obligaciono pravo; da
nepokretnost nije predmet sudskog ili upravnog spora, da ne postoji osnov za
pokretanje takvih postupaka, da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili
neregistrovane sluzbenosti, da saginjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim
ranije zaklju¢enim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ove
nepokretnosti nije zakljucen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ¢&ije bi dejstvo moglo
nastupiti nakon zakljuéenja ovog ugovora .

CLAUSULAE INTABULANDI
Clan7

1. Prodavac je saglasan da se kupac, bez njegovog daljeg pitanja i odobrenja, na

osnovu ovog ugovora, moze uknijiziti kod Uprave za nekretnine kao nosilac prava

svojine u obimu 1/1 na nepokretnosti koja je upisana u , A“ list Lista nepokretnosti

broj 171 KO Tomasevo, blize oznacena kao:

- katastarska parcela broj 410/2, njiva lll klase povrsine 39 m?, potes Tomasevo;-------

2. Stranke ovia$éuju notara da, u slu¢aju eventualnih $tamparskih ili drugih ociglednih
gre$aka koje ne mijenjaju sadrZinu ugovora i volju stranaka, iste moze ispraviti bez
njihovog prisustva.

TROSKOVI | POREZI
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UZZ.br.26/16
-Stranke su saglasne da naknadu troskova i nagradu za rad notaru, troskove uknjizbe

prava svojine, porez na promet nepokretnosti i ostale troskove koje nastanu prilikom
realizacije ovog ugovora, snosi kupac.

ODOBRENJA

Clan 9
-Notar je stranke poucila o zakonskom statusu zajedni¢ke imovine bragnih drugova, te
da bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bracnog
druga prodavca.
-Prodavac izjavljuje da je udovica i da navedena nepokretnost predstavija njenu imovinu
koju je naslijedila iza smrti svoga supruga Milutina Culjkovi¢a, pa u tom smislu prilaze
Rjesenje o nasledivanju Osnovnog suda u Bijelom Polju, O broj 218/2000 od dana
16.11.2000.gedine. Dalje istice da joj za zakljutenje ovog ugovora nije potrebna
saglasnost bilo kog fiziCkog ili pravnog lica. Spremna je snositi sve posledice u vezi sa
tim .

POUKE | UPOZORENjA
Clan 10
Notar je stranke poucila i upozorila o sljedeéem:
-da se pravo svojine stie upisom u katastar nepokretnosti
-da Ce notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti katastru
nepokretnosti i poreskoj upravi,
-Notar je poucila i upozorila kupca na pravne posljedice izjave o pristajanju na izvr$enje
bez odlaganja, kao i to da Ce otpravak izvornika u svrhu izvrenja, biti izdat povjeriocu
na njegov pisani zahtjev, pod uslovom da su ispunjeni uslovi za izvr$nost akta u skladu
sa Zakonom o notarima i Zakonom o izvrSenju i obezbjedenju.

Od ovog notarskog zapisa dobijaju:
OTPRAVAK
-Prodavac (1)
-Kupac (1)
-Katastar nepokretnosti (1)
-Poreska uprava (1)

Naknada troSkova i nagrada za rad notara obratunata prema Notarskoj tarifi, a na
sliedeci nacin: za satinjavanje notarskog zapisa iznos od 70,00 € po tarifnom broju 1
st.1 NT, i za PDV iznos od 13,30 € po ¢lanu 12 st.2 NT, Sto sve ukupno iznosi 83,30 €-—

Notar je proCitala notarski zapis strankama, nakon ¢ega su stranke izjavile da razumiju
sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, odobravaju ga i
svojeruéno potpisuju
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U Bijelom Polju, 12.02.2016.godine (dvanaestog februara u 10, 30 h (d
trideset minuta).

UZZ.br.26/16
eset Casova |

Prodavac Jelica ¢ l kowé
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PREDUGOVOR

0

KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zaklju¢en u Bijelom Polju dana 21.01.2011 godine, izmedu:
I. PRODAVCA, Culjkovi¢ (Relie) Jolice
(JMB

KUPCA, Opstine Bijelo Polje, koju zastupa punomocénik zakonskog
zastupnika Li¢ina Esmer.

(]

Clan |

Prodavac prodaje kupcu:
-dio kat.parcele br.410 po kulturi njiva Il klase, povriine 21 m2.
-kao 1 pripadnosti na istoj (ograda i tri Jabuke)
uptsane u LN br.171 KO Tonasevo na ime prodavca sa obimom prava
svojine 1/1 bez tereta i ogranicenja.

Svrha kupovine nepokretnosti iz stava 1. ovog Clana je za potrebe
rekonstrukcije puta Slijepa¢ Most — Tomasevo — Pavino Polje.

Clan 2.
Kupac se obavezuje da za nepokretnosti iz ¢lana | ovog Predugovora
isplati cijenu od 12,00 € (dvanesteura) po 1m2, tj. za povr§inu od 21 m?2
iznos od 252 00(dvestapedesetdvaeura)€, a za pripadnosti iznos od 360,00€
(tristaSezdeseteura), Sto ¢ini ukupan 1Znos od 678,00
(Sestosedamdesetosameura)€, na osnovu procjene Opstinske komisije za
procjenu vrijednosti nepokretnosti.




| Clan 3.
|' Kupac se obavezuje da prodavcu isplati ugovorenu cijenu, odjednom
uroku od 45 dana, od dana ovjere Predugovora kod Suda.

Uplatu ugovorenog iznosa kupac ée prodavcu upalatiti na Ziro-ra¢un
blﬁkod NLB MONTENEGRO banke.

Clan 4.
Prodavac je saglasan da se zemljiste koje je predmet Kupoprodaje iz
Cl.1 52 ovog Predugovora upige u kat. operatu za KO TomaSevo na ime
kupca. nakon snimanja zemljista Instrumentom, taéna povriina utvrdice se
nakon Sto ovladcena agencija dostavi snimljene podatke, koji ¢e biti osnova
za parcelaciju predmetne nepokretnosti nakon Cega Ce se zakljuciti Ugovor
izmedu ugovornih strana.

Prodavac je saglsan da kupac odmah po zaklju¢enju ovog Predugovora
moze zapoceti sa izvodenjem radova na nepokretnostima iz Cl.1 st.] ovog
Predugovora.

Prodavac je saglasan da se kupac kod Uprave za nekretnine PJ Bijelo
Polje upiSe kao vlasnik na kupljenim nepokretnostima iz Cl.1 st ovog
Predugovora bez njegovog daljeg prisustva ili saglasnosti.

Clan 5.
Porez na promet, troskove ovjere Predugovora i upis prava kod
Uprave za nekretnine PJ B.Polje, snosi kupac.

Clan 6.
Sve eventualne sporove vezane 7a ovaj Predugovor, predugovorne
strane rjesavace sporazumno. u protivnom nadlezan je Sud u Bijelom Polju.

Clan 7.
Za slu¢aj da se pojavi bilo kakav drugi teret ili ograni¢enje prava na
nepokretnostima iz ¢l.1 st. | ovog Predugovora prodavac je duZan da o svom
trosku ukloni takav teret i pruzi Kupcu punu pravnu zastitu.

Clan 8.

Ovaj Predugovor satinjen je u 4(Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih
svaki predstavlja original, i proizvodi Jjednako pravno dejstvo, i ima se
ovjeriti kod Osnovnog suda u Bijelom Polju, nakon ¢ega ¢e predugovorne
strane dobiti dovoljan broj primjeraka kao i nadlezne sluzbe.

PREDUGOVORNE STRANE:

PRODAVAC .. KUPAC
Culjkoyi¢ (Relje) Jelj ‘Opéstina Bijelo Polje
JMBG Esmer Licina
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Ja, NOTAR Biljana Covi¢, sa sluzbenim sjedistem u Bijelom Polju, ul.Muniba Kugevi¢a bb,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

| Ovaj otpravak je obi¢an i sastavljen je za:
| 1.Prodavca

2.Kupca
3.Poresku upravu CG- PJ Bijelo Polje
4 Uprava za nekretnine-PJ Bijelo Polje

‘ Prilozi koje sadrzi izvornik:

List nepokretnosti broj 171 KO TomaSevo izdatog od Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinica Bijelo Polje, pod brojem 105-956-272/2016 od 18.01.2016.godine
Ovjereni prepis notarskog zapisa Punomoéja Uzz.br.166/2011 od 15.11.2011.godine
satinjenog kod notara Svetozara Bogavca iz Bijelog Polja

Ovjereni prepis Predugovora o kupoprodaji nepokretnosti ovjeren kod Osnovnog
suda u Bijelom Polju, Ov.br. 217/2011 od 21.01.2011.godine

Ovjereni prepis RjeSenja o nasliedivanju Osnovnog suda u Bijelom Polju
0.br.218/2000 od 16.11.2000.godine a koje je postalo pravosnazno
02.12.2000.godine

Kopije li¢nih karata

| Naknada troskova i nagrada za rad notara obraunata prema Notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: za sacinjavanje notarskog zapisa iznos od 70,00 € po tarifnom broju 1 st.1 NT, i za
PDV iznos od 13,30 € po €lanu 12 st.2 NT, $to sve ukupno izng.,LB_ 0.€
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| UZZ.br.26/16 Bl
U Bijelom Polju, dana 12.02.2016.godine




