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(CRNA GORA
NOTAR 4

 KONATARBILJANA
BIJELO POLJE  *

il
Dana 17.02.2014 godine (sedamnaestog februara dvijehiljade &etrnaeste godine), u 14.00
(Cetrnaest) Casova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Konatar Biljanom, sa sluZbenim
sjediStem u Bijelom Polju, ul. S. Penezi¢a bb . sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje
saCinim zapis ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sljedeéa lica: -----==-==--s-ceememmmeemmeeeuen
1.Gospodin Popovic (Mitar) Sada roden dana 05.03.1974(petog marta hiljadudevesto sedamdeset
tetvrte).godine. , JMB] }, drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u
li¢nu kartu, brojl______ | izdatu od P) Buijelo Polje , od dana 12.09.2012, sa rokom vaZenja do
10.godina, a koji izjavljuje da je: roden u mjestu u Bijelom Polju , sa prebivali§tem i adresom
stanovanja u Bijelo Polje Loznice , sluzbenik ozenjen. (u daljem tekstu: prodavac)----------------------
2. Opitina Bijelo Polje mat br 2003554,adresa ul Slobode koju zastupa gospodin Sosi¢
(Dragi¢ ) Ljubomir, roden dana06.09.1982 godine JMBG | |, drzavljanin Crne Gore , &iji
sam identitet utvrdila uvidom u LK broj [}, izdataP) Bijelo Polje , od dana 06.06.2018, sa
rokom vaZenja do2018 a koji izjavljuje da je sa adresom stanovanja u Ravna Rijeka broj b.b, po
zanimanju dipl.pravnik , te da ne postupa za sebe li¢no ve¢ kao punomoénik Opdtine Bijelo Polje (u
daljem tekstu: kupac).

Ovlastenje punomocnika za zastupanje kupca u ovom notarskom zapisu ovaj notar je utvrdio uvidom
u punomodja, satinjeno od strane ovog Notara dana 10.02.2012 godine (deseti februar dvije

hiljade dvanaeste godine) godine, UZZbroj 32/12 a koje je proéitano strankama a dato od starane
ovlaiéenog lica predsjednika op3tine Bijelo Polje Zuri¢ Aleksandra .

Punomoc¢nik izridito izjavljuje da je naprijed naznadeno punomodje i dalje na snazi i da na nije bilo
PrOMJEMNA. ~—mmmmmm s mm e e e e e

PREDHODNE NAPOMENE: Stranke su dostavile:--=-==-==seseeenceaeuaenn- - .
1 .Izvod - lista nepokretnosti KO Bijelo Polje br. 3887, izdat od Uprave za nekretnine
br.105-956-1-971/2014, od 13.02.2014.godine, a koji su mi stranke dostavile u orginalu i koji
se prilaZe nakon €itanja UZ iZVOINiK -=mmememem oo e
2Nalaz i procjenu Komisije za procjenu nekretnina, imenovane na osnovu Odluke SO-e Bijelo
Polje br.01-2232 od 02.09.2002.godine,a koja je izasla na licu mjesta 13.02.2014.godine i
saCinila zapisnik o procjeni vrijednosti zemlje ,radi kupovine za izgranju zaobilaznice
magistralnog puta oko Bijelog Polja a po kona¢noj procjeni zauzetosti parcele i izvrienog premjera
S
Nakon 3to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za poduzimanje ovog
pravnog posla, stranke su izjavile sljede¢i:- e -

----------------------------------------------------------------- -

------------------------------------------ UGOVOR O PRODAJI-------ssesss-
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| Je nepokretnosti upisane u Izvod lista nepokretnosti KO Bijelo Polje br. 3887, koje su
upisane na ime prodavca Popovi¢(Mitar) Sada i to :parcele broj 3787 podbroj 2 potes:Okruglice
:kultura livada 4.klase; povr3ina 64m2; --------sm-meesmmoemmos oo oo
Predmet prodaje su i ostale pripadnosti zemlji$tu upisni u procjeni kao i nadoknada 3tete takode
upisana u procjeni . Svrha kupovine nepokretnosti je radi izgradnje zaobilaznice magistralnog puta oko Bijelog
Poljaissesseensnamsommmconsmenmsnassmsesenensn e e

Notar je stranke podu¢io moguénosti da, neposredno prije salinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvr$i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio
im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu¢aju
suprotnog postupanja, a naro¢ito na mogu¢nost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, do$lo do promjena podataka koji se upisuju u izvodu list
nepokretnosti za predmetnu parcely, kao i na moguénost nesaglasnosti predolenog izvoda iz lista
nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon
toga, stranke izjavljuju da su to razumijele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice rizike u vezi s tim.----------=---osooemzeoooneanes

Prodavaci se obavezuju prenijeti na kupca pravo svojine na nepokretnost iz tatke 1. ovog
ugovora, a kupac se obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tatke III ovog
UGOVOTra,--=-================ - me e e e

Notar je stranke podutio zakonskom statusu zajednitke imovine bra¢nih drugova, te da bi, ako se
radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nih drugova ugovornih strana, a
kala se mofe dati u ovoj ili poSEbNG] ISPravi s -sarnrsocnsmensmoresserenson mmnmrsinsirastiesinrias ianaras
Notar je stranke upozorio na posljedice u slucaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznacenim. Nakon toga, prodavac izjavljuje da je imovinu stekao nasljedstvom poslije smrti svog
oca. --- - mmememeesesssmsmeeseessoeoeooe
I CIJENA-------=--smessmemmenmmmnmm oo econ oo e ea s e s e n e e e -
Cijena zemljita pod trasom je 50(pedeset) evra po 1m? Sto iznosi 3.200,00€ (tri
hiljade,00/100)evra.Cijena ostalih pripadnosti zemlji3ta i dr iznosi 312,50---===-====-===zz=srerezmneeeoee
Ukupna cijena nepokretnosti iz tatke I. ovog ugovora iznosi 3.512,50€ (tri hiljade pet
stotina dvanaest evra i pedeset centi ).-----------=-----oc-ccmsomsemonnononnonn s - -

Naprijed naznatena cijena ¢e se isplatiti najkasnije u roku od 30 dana od dana zakljulenja
ugovora .----- messesessssessasessmeesseanasas meesmesesnneaas
Ukoliko kupac bude kasnio sa duZan je prodavcu isplatiti pored glavnice i zateznu kamatu po stopi
odred enoj ZJKONOM], «—-=swsmeessmm—c——meescasanenusnavererrarnansacs -

Notar je podutio prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloséu placanja
cijene, kao $to je pristajanje kupca na izvr3enje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj
cjelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i sporednih potraZivanja davanje saglasnosti za
prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode
otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do
isplate cijene; zatim moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj
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ispravi koja ¢e biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice
suprotnog postupanja. meemsmeeseseeseesesessessescscasssssasneenesaes ---

Ugovarati su saglasni da se izdaje samo izvod otpravaka dijela , ovjerenih prepisa i prepisa koji
neée sadriavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene a da stranke netraZe ni
zabiljeZbu UGOVOra ,-=-=semmemssemonmoomooocmo oo cccicaneen et esnn e e an e -
Notar je podutio kupca na ostale moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjelo$¢u placanja cijene, kao i na zabiljezbu postojanja ugovora o prodaji .Notar je podutio
kupca da i kako ga zabiljezba osigurava i upozoriti ga na posljedice suprotnog postupanja,--=----=-==--=-----

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE---------------
Nepokretnost se prodaje bez garancije da ima povr3inu navedenu u katastru nepokretnosti.----------
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obi3ao nepokretnost koja je predmet prodaje i
izvrgio uvid u StVArno Stanje.-----=-=-==mmcmmm s o e e oo e e s s s
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranitenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjiZzenom hipotekom, kamate,
porezi i doprinosi.-------—ssmomere=e- meeesessssescssssessssnennsns e e aa e
V IZJAVE 1 JEMSTVA PRODAVCA 1 KUPCA meeeemssesmeeeemeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeaeeeecesseseeneaees
Ugovorne strane izjavljuju i jemée jedna drugoj sljedece:

1.da Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnostima, koja su predmet ovog notarskog zapisa
L -e- e

2.da nepokretnosti, koje su predmet ugovora, nemaju drugih stvarnih i pravnih tereta, kako
uknjiZzenih, tako i neuknjiZenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika
nepokretnosti kod Uprave za nekretnine; ettt
3.da na predmetnim nepokretnostima treca lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo koje
drugo stvarno ili obligaciono pravo; e e e e enm s e es

4.da nepokretnosti nisu pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili
na drugi nain ustanovljena ogranienja za prenos prava svojine na predmetnim nepokretnostima;-

5.da nepokretnosti nisu predmet sudskog ili upravnog spora;------=====s-==-s-ssssscsecseooosooooonnsneeoo

7.da satinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljuenim poslovima, niti
obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ovih nepokretnosti nije zakljuten ugovor, niti bilo koji
drugi pravni posao, &ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljufenja ovog ugovora;------=-----=-===----
8.da ne postoje druge Cinjenice i okolnosti koje ugovorne strane nisu predocile jedna drugoj, i ovom
notaru, a za koje je realno pretpostaviti da bi (za slu¢aj da su bile saop3tene ili na drugi natin
objelodanjene) uticale ili mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu zaklju¢enja ugovora

ili njegove sadrZine;-------==-==-=--- R e --
9.da na dan zakljucenja ugovora ne postoje neizmirene obaveze, koje se odnose na predmetne
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Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku $tititi Kupca od svih treéih lica i da ¢e Kupcu
nadoknaditi sve troSkove i eventualnu $tetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.---

1. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac moze uknjiziti u katastru
nepokretnosti sa pravom svojine koji su imali prodavci na nepokretnosti iz tatke I ovog
ugovora. ------ sessessecescssceesccecesenans

....... —mm—— - ssmsssen L T T T ——

Stranke daju nalog notaru da otpravak akta za upis uknjizbe dostavi katastru nepokretnosti odmah
nakon 3to punomoénik kupca isplati u ugovorenom roku cijenu na ratun stranke kod NLB
Montenegro banke broj 530-0720100115550-78 koji se vodi na ime prodavaca Popovié¢ Sagu.--------

VII TROSKOVI I POREZI------------- waemnmnenee
Notar je poducio stranke da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno

i da mogu drukdije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da trodkove ovog notarskog zapisa,
tro3kove upisa zabiljeZbe,tro3kove upisa prenosa svojine i druge tro$kove u vezi s tim, snosi kupac,
kao i porez na promet nepokretnosti, p0 0SNOVU OVOg UGOVOIa,-======r==rsmmrmmmmmmmmsmcmee e ecceeae

VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOQVINE----------cccucemmommennecssccnnaene :
U konkretnom slucaju, ispitav3i sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor podlijeze
odobrenju kupca i prodavca da ce tek tada biti na pravnoj snazi. Stranke su se sporazumjele da
kupac o svom troSku prije uknjizbe a nakon isplate cjelokupnog iznosa da nalog ovla$éenoj
agenciji da uradi elaborat,izvr3i premjer i parcelacije zemljiita . Prodavac istovremeno izjavljuje da

ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine. = .-
XI PODUKE I UPOZORENJA----------- R R R SRR A A
Notar je poducio i upozorio stranke i na sljedece:------------------ -

- da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti; e
-Da je imalac prava na nepokretnosti duzan je da podnese zahtjev za upis prava svojine i drugih
prava na nepokretnosti koja se upisuju u katastar nepokretnosti na osnovu ¢l 13a Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
- ma moguénost ugovaranja i upisivanja zabiljeZbe u katastru nepokretnosti, objasnio im da-i kako
zabiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na posljedice suprotnog postupanija, pa
su stranke ugovorile njen upis;-------=-==-==-=---- <

- da ¢e notar, po sluZzbenoj duZnosti, otpravak dijela ovog zapisa dostaviti na knjiZenje akta za
upis zabiljeZbe katastru nepokretnosti i poreskoj Upravi.-----==-==-===sssme el
- da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjiZenje katastru
nepokretnosti i poreskoj upravi kada se ispune uslovi iz ovog ugovora u vezi s tim.--------=====seseeuv-

- Poreska uprava (1)---=--=-m-memmcmm e enee s cne e e e e e -
LT
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Naknada za rad i naknada trokova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci nacin:tarifni broj:1;
tacka: tarifni broj:70 + PDV 19,00% 3to ukupno iznosi 83,30 Eura (osamdeset tri eura i trideset centi )
Notar je procitao akt strankama, nakon Cega su stranke, , izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar.
U Bijelom Polju, dana 17.02.2014 godine (sedamnaestog februara dvijehiljade ¢etrnaeste godine), u

14.00 (Cetrnaest)asova --=-==--===semmsmmmmmm e = —

Prodavac:

g ®




Ja, NOTAR Biljana Konatar sa sluzbenim sjediStem u Bijelom Polju, na adresi S. Penezi¢a b.b-----

Potvrdujem da je ovo otpravak izvornika koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je u svemu
podudaran sa lzvornikom UZZ 52/2014 notarski zapis Ugovora o prodaji

Ovaj akt je ovjeren i potpun, i koji ima 3 priloga. Primjerak ovog otpravka dobice:
1. PRODAVAC
2. KUPAC
3. UPRAVU ZA NEKRETNINE
4. PORESKU UPRAVA

Naknada za rad notara je obra¢unata po notarskoj tarifi, i to: po Tarifnom broju 1 tatka 1 u iznosu od
70,00€, zaratunava se PDV u iznosu od 13,30€. Ukupno je napla¢eno 83,30€ (osamdesettri eura

tridesetcenti centi). =

i

Broj: UZZ 52/2014
U Bijelom Polju
17.02.2014. godine.
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