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UZZbroj 124/2011

CRNA GORA
NOTAR
KONATAR BILJANA
BIJELO POLJE

Dana 07.10.2011 godine (sedmi oktobar dvijehiljade jedanaeste godine), u 09.00 (devet) &asova,
preda mnom, dolje potpisanim notarom Konatar Biljanom, sa sluzbenim sjedistem u Bijelom Polju,
ul. S. Penezi¢a bb.  sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje salinim zapis ugovora o
prodaji, istovremeno su pristupila sljedeca lica: ==-=====-=----cssomeee e

1.Gospodin Nikoli¢(Ljubo)Dusan, roden dana 20.12.1950.godine,, JMB | |
drZavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu, broj| lizdatu od PJ
Bijelo Polje, od dana 23.03.2009, sa rokom vaZenja 23.03.2019, a koji izjavljuje da je: roden u
Bijelom Polju , sa prebivali$tem i adresom stanovanja u Bijelom Polju ul. N.Merdoviéa bb_, masinski
tehnicar,oZzenjen. (u daljem tekstu: prodavac)---------------------- ---- -

2. Gospodin Soi¢ (Dragi¢ ) Ljubomir, punomoénik kupca Opitine Bijelo Polje roden dana06.09.1982 godine
JMBG] | drzavljanin Crne Gore , ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u LK broj_|:|izdataPJ
Bijelo Polje , od dana 06.06.2018, sa rokom vaZenja do2018 a koji izjavljuje da je sa adresom stanovanja u Ravna
Rijeka broj b.b, po zanimanju dipl.pravnik , te da ne postupa za sebe li¢no veé kao punomo¢nik Opdtine Bijelo
Polje (u daljem tekstu: kupac).

Ovlastenje punomoénika za zastupanje Kkupca u ovom notarskom zapisu ovaj notar je utvrdio uvidom u
Generalno punomocja, koje je salinjeno od strane predsjednika opitine Bijelo Polje Zuri¢ Aleksandra dana
02.09.2011 godine, broj 394/11 a koje se prilaZe ovjereno uz ovaj izvornik nakon ¥to je proditano
strankama.

1. List nepokretnosti-prepis broj 1938 KO Bijelo Polje izdat od Uprave za nekretnine br.105-956-1-
4960/2011, od 06.10.2011.godine, upisani su u listu “A” Broj parcele:1451;plan 20;skica 65;potes ili ul.i kuéni
broj:Nikoljac;nacin koris¢enja:njiva 1 .klase;osnov sticanja:vise osnova;povriina: 1482 m2.
Broj parcele:1482;podbroj:2;plan  20;skica 65;potes ili uli kuéni broj:Nikoljac;na¢in koriséenja:voénjak
1.klase;osnov sticanja:odluka drZavnog organa;povriina:144 m2.
Broj parcele:1483;podbroj:2;plan 20;skica 65;potes ili ul.i kuéni broj:Nikoljac;na¢in koris¢enja:livada 2 klase:osnov
sticanja:odluka drzavnog organa;povrsina: 1342 m2.
plan 20;skica 65;potes ili ul.i kuéni broj:Nikoljac;nagin koris¢enja:dvoriste;osnov sticanja:odluka drzavnog
organa;povriina:500 m2.
Broj zgrade :1;plan 20;skica 65;potes ili ul.i kuéni broj:Nikoljac;nagin korid¢enja:porodi¢na stambena zgrada;osnov
sticanja:odluka drzavnog organa;povrsina:101mz2.
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matizni  broj:0000002 Sy
prava:1/1
Matiéni broj:201

Ogmgziw . vlasnika:Drzavna svojina;adresa:ul.Slobode;osnov prava:svojina;obim
n"tqL o Ul d&-\
o rr,f,/u X

)
3\ vlasnika:Nikolié (Ljubomir)Dusan;adresa:N.Merdovica; osnov

-
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Podaci o objektima i posebnim djelovima objekata
Broj parcele l483;p0dbroj:2;broj zgrade 1;nadin koridéenja porodi¢na stambena zgrada;osnpv sticanja: odluka
drzavnog organa; godina izgradnje:978: Spramost:P1; povriina:101 m2; osnov Prava : svojina 1/1; vlasnik ili nosilac
prava, IMBG: Nikoli¢ (Ljubomira)Duzan Ladresa: N.Merdovic.
nacin koris¢enja:nestambeni prostor;osnov sticanja:odluka drZavnog organa ;sobnost: | ;PD:1;spratnost:P;povriina:40
m2;0snov prava:svojina 1/1;vlasnik ili nosilac prava,JMBG:Nikoli¢ (Ljubomira)Dusan I—,;adresa:
N.Merdovi¢. -
natin kori¥¢enja: stambeni prostor;osnov sticanja:odluka drZzavnog organa sobnost:30;PD:2;spratnost: ;povriina: 8|
m2;0snov prava:svojina 1/1:vlasnik ili nosilac prava,JMBG:Nikoli¢ (Ljubomira)Duﬁan'ﬂ adresa:
N.Merdovi¢

2. LIST NEPOKRETNOSTI -PREPIS 3747 KO Bijelo Polje izdat od Uprave za nekretnine br.105-956-1-
496172011, od 06.10.201 1.godine,Broj parcele:4243;podbroj:2;plan 44;skica 154;potes ili ulj kuéni broj:Male
Bacate;nadin kori§éenja:voénjak4.klase;osnov sticanja:odluka drzavnog organa;povrsina; 19m?2.

plan 44:skica I54;potes ili uli kuéni broj:Male Bacate;nacin kori3¢enja:3ume 4 klase;osnov sticanja:odluka
drzavnog organa;povriina:485m2.
Podaci o vlasniku jlj i prava

Matiéni broj inaziv vlasnika:Nikoli¢ (Ljubomir)DuSan;adresa:N.Merdoviéa; osnov
pravo:svojina;obim prava: /] -

a koje su mi stranke dostavile u orginalu i koji sam im procCitala te koji se kao takavi prilazu uz izvornik
ovog zapisa, -
3.Nalaz i procjenu Komisije za procjenu nekretnina, imenovane ha osnovu Odluke SO-e
Bijelo Polje,a koja je izasla na licu mjesta 06.10.2011.godine i satinila zapisnik o procjeni
vrijednosti zemlje radi kupovine za izgranju zaobilaznice magistralnog puta oko Bijelog Polja, a

koji su mi stranke dostavile u orginalu koji sam im progitala te koji se kao takay prilaze uz izvornik
OVOB ZADISA, e

sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volje, te iz Tazgovora o situaciji ustanovila da Su sposobne za poduzimanje
0vog pravnog posla, stranke su Hjavile sljedet: e o DOCUEIMANE

La. Je nepokretnost upisana u prepisu posjedovnog lista br.3747 Ko Bijelo Polje od
06.10.2011.godine, koje su upisane na ime prodavca Nikoli¢ (Ljuﬁfit'ﬁii'a)Duéana parcele :broj
4243;podbroj:2; potes ili ulj kucni broj:Male Bacate;nacin kdﬁséénja‘:v&)'éﬁjﬁkﬂ.klase; povidina:19m2. I plan
44;skica 154;potes ili ul.i kuéni broj:Male Bacate;nacin kori3¢enja:sume 4 klase;osnov sticanja:odluka drzavnog
organa;povriina:485m2.Ukupne povriine504m>-
Nepokretnost upisana u prepisu posjedovnog lista br. 1938 KO Bijelo Polje od 06.10.2011.godine, koje su
upisane na ime prodavca Nikolié (Ljubomira)Dusana Broj parcele:1451;plan 20;skica 65;potes ili ul.j
kucni broj:Nikoljac:na&in koris¢enja:njiva 1.klase;osnov sticanja:vide osnova;povriina: 1482 m2, Broj
parcele:l482;podbroj:2;plan 20;skica 65;potes ili ul.j kuéni broj:Nikoljac;:na&in koriséenja:voénjak 1.klase;osnov
sticanja:odluka drZavnog organa;povriina:144 m2, i dio parcele:l483;podhroj:2;plan 20;skica 65;potes ili ul.j
kuéni  broj:Nikoljac;nagin kori¥¢enja:livada 2 klase;osnov sticanja:odluka drzavnog organa;povriina: 843
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Notar je stranke poducio mogucnosti da, neposredno prije salinjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvr3i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio
im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu¢aju
suprotnog postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, doglo do promjena podataka koji se upisuju u izvodu list
nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista
nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon
toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice rizike u vezi s tim.-----~-re=sccccceeeaoeeee...

Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet zakupnog odnosa ,da nije optere¢ena
teretima.------s-ceeemmmmee - e e
IT PRODAJA - et e meee s ea s an s ces i e e m e

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine sa obimom prava koji ima na
nepokretnost iz tatke I. ovog ugovora, a kupac se obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu
cijenu iz tacke Il ovog ugovora.------------ B SRR,
Kupac se obavezuje da omogugéi prodaveu  prikljuenje na magistralni put , radi prilaza kuéi i ostatku
parcela prodavea --s--e-seccseee e -
Notar je stranke podutio zakonskom statusu zajednicke imovine braénih drugova, te da bi, ako se
radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nih drugova ugovornih strana, a
koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi.----------eee-no. e - --

Notar je stranke upozorio na posljedice u sluéaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznacenim. Nakon toga, prodavac izjavljuje da je imovinu stekao nasljedstvom poslije smrti svojih
roditelja i da se radio o njegovoj posebnoj imovini. «----=-----cceeecccemeeee . B
M I BN A e e --

Cijena zemljista je 50€(pedeset) evra po 1m? 3to iznosi 148.650,00€ (stoletrdesetosam hiljada
Sesto pedest,00/100)--------mrmmsmememmmemem e TN
Cijena ostalih pripadnosti zemljista,susnice, radionice kao i nadoknada umanjenja vrijednosti kuce
je 30.850 (tridesethiljada osamstotina i pedeset evra 00/100)-mmm e
Ukupna cijena nepokretnosti iz tatke I. ovog ugovora iznosi 179.500,00€
(stosedeamdesetdevet hiljadapetsotina ) evra.------- -- R = --
Naprijed naznacena cijena dospijeva u 37 rata na sljededi nadin:-------oeoeecomaaniaiiee
- prvarata u iznosu od 90.000,00€(devedese hiljada evra ) ¢e isplatiti prodavcu Nikoli¢ Dufanu na
Ziro racun broj 530-0720100123064-40 , koji se vodi kodNLB Montenegro.aA.D. banke |, na ime
njegove supruge Marice najkasnije do 20.10.2011. godine. - B ——

Ostalih 35 rata u iznosu od 2.500,00€(dvijehiljade i petstotina)  se ispla¢uje mjesetno
najkasnije do 20- og u mjesecu za tekudi mjesec , trideset sedma rata u iznosu od
2.000,00najkasnije do do 20 .10. 2014 80dine;----omccemmmeee
Ukoliko kupac bude kasnio sa isplatom anuiteta u toku bilo kojeg mjeseca duZan je prodavcu
isplatiti pored glavnice i zateznu kamatu po stopi odredenoj zakonom, =--==--=seeecccmmeeeeeoeo .
Prodavac izri¢ito zahtijeva da se isplata cijene vrsina Ziro ra¢una njegove supruge Marice
Nikoli¢ ¢iji je JMBG 0709956285029 sa ¢im je kupac saglasan --------ee-.- - -
Notar je poduéio prodavca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelodéu plaéanja
cijene, kao $to je pristajanje kupca na izvrienje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj
. Wi za iznos neplaéene cijene i sporednih potraZivanja davanje saglasnosti za

B¢ odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode

3 e b
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otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do
isplate cijene; zatim moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj
ispravi koja ¢e biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice
T T B BN L R e e A At A A B et el
Ugovaradi su saglasni da se izdaje samo izvod otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji
neée sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene radi upisa zabiljezbe .---
Notar je poduéio kupca na ostale mogucnosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjelod¢éu plaéanja cijene, kao i na zabiljeZbu postojanja ugovora o prodaji .Notar je poducio
kupca da i kako ga zabiljezba osigurava i upozoriti gana posljedice Suprotnog postupanja.----==----==-=-----

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE --------------- -

Nepokretnost se prodaje bez garancije da ima povrsinu navedenu u katastru nepokretnosti.----------
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obiSao nepokretnost koja je predmet prodaje i
izvr$io uvid u stvarno stanje.----------- - - --

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranifenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate,
porezi i dOPrinosSi.-=-s=esassesmmmmemme oo -
V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI-------=-snscememmmcnccmeea e
Prodavac je saglasan da isplatom prvog dijela cijene kupac moZe poceti sa izvodenjem radova radi
izgradnje zaobilaznice magistralnog puta oko Bijelog Polja.--------=-=seemmmmmmemee e
Prodavac izjavljuje da postoji realna opasnost da se prilikom izvodenja radova oSteti septicka j ]ama
i da dode do izlivanja otpadnih voda ,te se kupac obavezije da ukoliko dode do o3tecenja iste
nadoknadi Stetu i sanira istu.------- memmmeeememeeemm e
Ukoliko dode do o3tecenja na kuci prilikom izvodenja zaobilaznice oko Bijelog Polja kupac je
obavezan da prodavcu nadoknadi Stetu po procjeni Op3tinske komisije za procjenu vrijednosti
nepokrtenosti . Posjed, prelazi na kupca na dan isplate cjelokupne cijene prodavcu. Tereti i
opasnosti prelaze na kupca isplatom prvog dijela cijene, a sa kojim danom je prodavac saglasan da
se 1A Kipea Prefiesl «—soainas - e ——— --

1. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac moze uknjiZiti u katastru
nepokretnosti sa pravom svojine od 1/1 na nepokretnosti iz tacke I OVOg Ugovora, --------------

2. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog notarskog akta, u korist kupca upise zabiljezba
ugovora o prodaji na nepokretnosti iz tacke I ovog ugovora--------------==-=e-emcmmeeeoooocnaoenee

Stranke daju nalog notaru da otpravak dijela akta za upis zabiljeZbe dostavi katastru nepokretnosti
odmah nakon $to punomoc¢nik kupca isplati u ugovorenom roku dio cijene na ra¢un stranke, dok
¢e otpravak za upis prenosa prava svojine izdati i dostaviti katastru odmah nakon 3to cjelokupna
cijena bude ispla¢ena prodavcu---------- - e

Stranke su ve¢ sada saglasne da se zabiljezba brise istovremeno sa upisom prava svojine na
kupca, kao i u slu¢aju da ne dode do realizacije ovog ugovora. Stranke daju nalog i neopozivo

ovla§yu ovog, %ﬂa podnese zahtjev za upis zabiljezbe, kao i zahtjev za brisanje
0 2 ;
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zabiljezbe ako kupac u roku iz 0VOg ugovora ne isplati cjelokupnu Cljenu.=msceeemeeeeeL

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar je podutio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno

i da mogu druk¢ije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog
zapisa, troskove upisa zabiljeZbe,troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s
tim, snosi kupac, kao i porez na promet nepokretnosti, po osnovu OVOQ UBOVOra.-----=smmmecemmmeeeo..

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor podlijeze
odobrenju kupca i prodavca da ¢e tek tada biti na pravnoj snazi. Stranke su se sporazumijele da
kupac o svom trosku prije uknjizbe a nakon isplate dijela cijene da nalog ovlaséenoj
agenciji da uradi elaborat,izvrsi premjer i parcelaciju zemljista . Prodavac istovremeno
izjavljuje da ne Postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.---------eeeeeeooaoeee

XI PODUKE I D R
Notar je poduéio i upozorio stranke i na sljedece:---s-coeoommnme T
- da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar N€POKIetNOSt;-- <= ~smmscmemmemcemoeee
-Da je imalac prava na nepokretnosti duzan je da podnese zahtjev za upis prava svojine i drugih
Prava na nepokretnosti koja se upisuju u katastar nepokretnosti na osnovu & 13a Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti--------oeeececmmeeeoo o

- Na mogucnost ugovaranja i upisivanja zabiljezbe u katastru nepokretnosti, objasnio im da j kako
zabiljeZba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na posljedice suprotnog postupanja, pa
su stranke ugovorile njen O SN Aok

- da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak dijela ovog zapisa dostaviti na knjiZenje akta za
upis zabiljeZbe katastru nepokretnosti i poreskoj upravi.---«--eeeeeeeeeee T
- da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjiZenje katastru
nepokretnosti i poreskoj upravi kada se ispune uslovi iz OVOg Ugovora u vezi s tim.----=-eeeeeemeeeeee__.
Od ove notarske isprave dobivaju kada se ispune uslovi iz OVOB UBOVOra:---==mmmmmememeemeoo .
_{ Otpravak dijela akta za upis zabiljezbe (1). s et e a s i S m e m e e e
B A

B e ——

- Poreska uprava (1)-------eoeeeeccceee e e e mae mac s i
Naknada za rad i naknada trotkova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeéi natin:tarifni broj:1;
tacka: tarifni broj:550 +93,50 PDV 17,00% $to ukupno iznosi 643,50 (3estoCetrdesettri,50/100 ) Eura.

Notar je proéitao akt strankama, nakon ¢ega su stranke, izjavile da je tako postupljeno, da su

odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju nakon Cegaje zapis potpisao i ovaj notar.

U Bijelom Polju, dana Iﬂi’.iﬁi’ﬁﬁ'“gadme sedmi o ar dvijehiljade jedanaeste godine), u 09.00
(devet) ¢asova. ! CRNA GORA Prodaygc:
- Nikolig ‘Ej )Dusa o

NOTAR

KONATAR BILJANA
BIJELO POLJE




— T
Ja, NOTAR Biljana Konatar sa sluZbenim sjedistem u Bi T

Ovaj akt je ovjeren i potpun, i koji ima 7 priloga. Ovaj otpravak je sastavljen za: oo
1. Upravu za nekretnine PJ Bijelo Polje-------s-crrcomemoemeeceeeoeeoooo

2. Poresku upravu PJ Bijelo Polje----------wemmeemereommmeeeeeeeeeo
3. Nikoli¢ DuSana (prodavca) ----see-eeemeeeemmeecoeeeeeee

4. Opstinu Bijelo Polje (kupca - koju zastupa punomocnik Sosi¢ Ljubomir)-- - o...___.
Naknada za rad notara je obra¢unata po tarifnom broju 1 tatka 2 u izngs(-

PDV, 8to u krajnjem zbiru sa PDV-om iznosi 643,50(3es stotina (‘Eem}e’ &

Broj: UZZ 124/11- — e
U Bijelom Polju--- oo i e s P
07.10.2011. godine.

18 -03- 2015






