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UZZ broj 128/2011

CRNA GORA
NOTAR
KONATAR BILJANA

BIJELO POLJE

Dana 18.10.2011 godine (osamnaesti oktobar dvijehiljade jedanaeste godine), u 12.00 (dvanaest)
tasova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Konatar Biljanom, sa sluzbenim sjedistem u
Bijelom Polju, ul. S. Peneziéabb. sa zahtjevom da na osnovu njegove izjave volje satinim zapis
ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sljedeca lica: ~---+wsmmmeeeeeee

LGospodin Nikolié(Ljubo)Dusan, roden dana 20.12.1950.godine., |MB |
drzavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu, broj """ 1 jzdatu od PJ

Bijelo Polje, od dana 23.03.2009, sa rokom vaZenja 23.03.2019, a koji izjavljuje da je: roden u

Bijelom Polju , sa prebivali$tem i adresom stanovanja u Bijelom Polju ul. N.Merdovi¢a bb_, maginski

tehnicar,oZenjen. (u daljem tekstu: prodavac)- B

2.Gospodin  Nikolié¢(Ilija)LJubi$a, roden dana 14.07.1967.godine, JMB | |
drZavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu, broj| | izdatu od PJ

Bijelo Polje, od dana 18.02.2010, sa rokom vaZenja 18.02.2021, a koji izjavljuje da je: roden u

Bijelom Polju , sa prebivaliftem i adresom stanovanja u Bijelom Polju ul. N.Merdoviéa bb_,

nezaposlen,oZenjen. (u daljem tekstu: prodavac i zastupnik prodavca Nikoli¢(Ilija)Nebojse) koji

je prezentirao punomodje lo broj 8058 /12010 od 24.11.2010 izdato od osnovnog suda na Cetinju

da moze zastupati Nikoli¢ NebojSu . Punomoénik izjavljuje da je punomogje jo$ uvijek na snazi isto

je protitano i prilaZe se iz ovaj izvornik -- -- - e e oo e ceameae

3Gospodin Nikoli¢(Bozidar)Veselin, roden dana 15.08.1959.godine., |MB | |
drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu, broj | | izdatu od PJ

Bijelo Polje, od dana 17.05.2010, sa rokom vaZenja 17.05.2020, a koji izjavljuje da je: roden u

Bijelom Polju , sa prebivali$tem i adresom stanovanja u Bijelom Polju ul. N.Merdoviéa bb_, elektro

tehni¢ar,oZenjen. (u daljem tekstu: ProdavaC---=-seeeeee e
4.Gospodin Nikolié(BoZidar )Goran, roden dana 19.03.1970.godine., JMB | |
drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu, broj | | izdatu od P]
Bijelo Polje, od dana 26.03.2009, sa rokom vaZenja 26.03.2019, a koji izjavljuje da je: roden u
Bijelom Polju , sa prebivalitem i adresom stanovanja u Bijelom Polju ul. N.Merdovié¢a bb_,
ekonomski tehniéar,oZenjen. (u daljem tekstu: prodavac B T

5.Gospoda Covié(Ljubomir)Koviljka rodena dana 22.07.1947 godine., JMB | |
drzavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu,. br0j| lizdatu od PJ]
Podgorica , od dana 05.08.2002, sa rokom vazenja trajno a koja izjayifuje da je: roden u Bijelom
Polju , sa prebivali$tem i adresom stanovanja u Podgorici ul Kosovska 16 _, penzioner ,udata. (u
daljem tekstu: Prodavac)---=----ecceeeee e
6.Gospoda Krgovi¢ ( Vukoman JSneZana rodena dana 25.11.1965 godine., MB | |
drZavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu, broj| | izdatu od P)
Bijelo Polje, od dana 25.07.2002, sa rokom vaZenja 10 godina, a koja izjavljuje da je: roden u Velikoj
Plani Srbija , sa prebivalistem i adresom stanovanja u Bijelom Polju ul. N.Merdoviéa bb_, maginski
tehpigar,udata. (u dajjem tekstu: prodavac) eememee e
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2. Gospodin Sosi¢ (Dragi¢ Liubomir, punomocnik kupca Opstine Bijelo Polje roden dana06.09.1982
godine IMBG |—LLL|, drZavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u LK

‘D, po zanimaniju dipl.pravnik » te da ne postupa za
sebe li¢no veé kao punomocnik Opstine Bijelo Polje (u daljem teksty: kupac).

Panje kupca u ovom notarskom
u Generalno punomogja, koje je sacinjeno od strane predsjednika
dana 02.09.2011 godine, broj394/11 a koje se prilaze ovjereno
pro€itano strankama.

Zapisu ovaj notar je utvrdio uvidom
opstine Bijelo Polje Zuri¢ Aleksandra
uz ovaj izvornik nakon ito je

Punomocénik izrigito izjavljuje da je naprij
PrOMjeNa.-==mmmmeeeeeee

PREDHODNE NAPOMENE: Stranke su dostavile:------coeoeeoeoeee
1. List nepokretnosti-prepis broj 3746 KO Bijelo

5028/2011, od 1 1.10.2011.godine, upisani su u listu “A” Broj parcele: 1483podbroj 6 ;plan 20:skica 65;potes ili ul.i
kuéni broj:Nikoljac;natin korid¢enja:voénjak l.klase;osnov sticanja:odluka drZavnog organa;povriina:32 m2.----
Broj parcele:1483podbroj 6 ;plan 20;skica 65:

;potes ili ul.i kuéni broj:Nikoljac;nagin koris¢enja:ivada2. klase:osnoy
sticanja:odluka drzavnog organa;povrsina:16] m2.--- -

Podaci o vlasniku ili nosj rava
Matiéni l:)roj:l—m-mul naziv vlasnika ili naziv nosioca
Merdoviéa;osnov Pprava :sukorisé¢enje; obim prava 1/7;

Matiéni broji naziv vlasnika ili naziv nosioca
Merdovica;osnov prava :sukorisc¢enje; obim prava 1/7;
Matiéni broj:]

prave za nekretnine br.105-956-1-

prava : Nikoli¢ ( llija) Nebojsa);adresa:Ul.N.

prava : Nikoli¢ ( Ilija) Ljubisa;adresa:UI.N.

naziv vlasnika ili naziv nosioca
Veselin;adresa:UI.N. Merdovica;osnov Prava :sukori$c¢enje; obim prava 1/7

Maticni broj:| | naziv vlasnika ili naziv nosioca
Merdoviéa;osnov prava :sukoris¢enje; obim prava 1/7;
Maticni  broj: naziv vlasnika ili naziy nosioca
Dusan;adresa:UT.N. Merdovica;osnov prava :sukori$éenje; obim prava 1/7;--
Maticni  broj] naziv vlasnika ili naziv nosioca
Koviljka;adresa: Ul.N. Merdovica;osnov prava :sukoridéenje; obim prava 1/7;-----
Maticni broj] | naziv viasnika ili naziv nosio
Merdovica;osnov prava :sukori$éenje; obim prava 1/7; -

3.Nalaz i procjenu Komisije za procjenu nekretnina, imenq,vdiia na osnovu Odluke S0-e
Bijelo Polje,a koja je izasla na licu mjesta  10.10.2011.godine i sacinila zapisnik o procjeni

vrijednosti zemlje ,radi kupovine za izgranju zaobilaznice magistralnog puta oko Bijelog Polja , a

koji su mi stranke dostavile u orginalu i koji sam im procitala te koji se kao takav prilaze uz izvornik
OVOB ZaPiSa,=ms\m=mmmemmmcecee e

prava : Nikoli¢ (BoZidar)

prava : Nikoli¢ (Bozidar) Goran;adresa:U|.N.

prava : Nikoli¢ (Ljubomir)

prava : Covi¢ (Ljubomir)

a prava : Krgovi¢ Sneiana;adresa:UI.N.
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. Dio  nepokretnosti upisanih u prepisy posjedovnog lista br.3746 KO Bijelo Polje od
06.10.2011.godine, na parceli br.1483; od ukupne povrsine od 100m*-

Kupac se obavezuje da omoguéi prodavcu prikljugenje na magistralni put , radi prilaza ku¢i i ostatky
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Notar je stranke poduéio zakonskom statusu zajedni¢ke imovine bra¢nih drugova, te da bi, ako se
radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nih drugova ugovornih strana, a
koja se moze dati u 0v0j ili posebnoj ispravi-----+-eeoeeoeeceeeeeee
Notar je stranke upozorio na posljedice u slucaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznacenim. Nakon toga, prodavaci izjavljuje da je imovinu stekao nasljedstvom poslije smrti
svojih roditelja i da se radio o Njegovoj posebnoj imovini. -------weeeeeceeeoeeeoooo
N e
Cijena zemljista je S0€(pedeset) evra po 1m?2$to iznosi 50€ (pet eura,00/ 100)-=---cmmem e

Ukupna cijena nepokretnosti iz tatke I. ovog ugovora iznosi 5.000,00€ (pethiljada ) evra.---

Naprijed naznagena cijena dospijeva do 24.10.2011 godine------oooeeeeee
koja ¢e se na osnovu saglasnosti svih prodavaca : prodavcu Nikolié Dusanu na iro racun broj
530-0720100123064-40 , koji se vodi kodNLB Montenegro.aA.D. banke »Na ime njegove supruge
Marice najkasnije do 24.10.2011. godine u iznosu 1000 evra, Ostali prodavci Nikoli¢ ( tija)
Nebojsa;Nikoli¢ ( llija) Ljubisa, Nikoli¢ (BoZidar) Veselin; Nikoli¢ (Bozidar) Goran; Covi¢ (Ljubomir)
Koviljka;; Krgovi¢ Snezana su saglasni da se iznos od 4000 evra da se uplati na %iro ratun broj
520031000000387010 Nikoli¢ Gorana kod Hipotekarne banke-------ececeemmoemeeeo o
Ukoliko kupac bude kasnio sa isplatom duZan je prodavcu isplatiti pored glavnice i zateznu kamatu
i row o e OUo BA
Notar je poduéio prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$¢u placanja
cijene, kao 3to je pristajanje kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj
cjelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i sporednih potraZivanja davanje saglasnosti za
prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode

Ugovaradi su saglasni da se izdaje samo izvod otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji
nece sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene radi upisa zabiljezbe .---

dospjelo$éu pla¢anja cijene, kao i na zabiljezbu postojanja ugovora o prodaji .Notar je podugio
kupca da i kako ga zabiljezba osigurava i upozoriti ga na posljedice SUprotnog postupanja.-------=---zeee-...

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE----~--eeemeeeceeeee
Nepokretnost se prodaje bez garancije da ima povrsinu navedenu u katastru nepokretnostj.----------
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obi$ao nepokretnost koja je predmet prodaje i
izvrdio uvid u stvarno e e o
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranicenija, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjiZenom hipotekom, kamate,
i e S S s
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V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI -
Prodavac je'saglasan da isplatom prvog dijela cijene kupac moze poceti sa izvodenjem radova radi
izgradnje zaobilaznice magistralnog puta oko Bijelog Polja.---mmeeeemee .
Prodavac izjavljuje da postoji realna opasnost da se prilikom izvodenja radova osteti septicka jama
i da dode do izlivanja otpadnih voda ste se kupac obavezije da ukoliko dode do ostecenja iste
nadoknadi $tetu i sanira istu.------ - S o e n d s i S 4 SR e a e
Ukoliko dode do osteéenja na kuéi prilikom izvodenja zaobilaznice oko Bijelog Polja kupac je
obavezan da prodavcu nadoknadi $tetu po procjeni OpStinske komisije za procjenu vrijednosti
nepokrtenosti . Posjed, prelazi na kupca na dan isplate cjelokupne cijene prodavcu. Tereti i
opasnosti prelaze na kupca isplatom prvog dijela cijene, a sa kojim danom je prodavac saglasan da
se na kupca prenesu -----------veuzeeec = mesmmmmemeeeeees e -

..................................................................................................................

1. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac moze uknjiziti u katastru
nepokretnosti sa pravom svojine od 1/1 na nepokretnosti iz tacke I OVOg Ugovora, --------------

2. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog notarskog akta, u korist kupca upise zabiljezba
ugovora o prodaji na nepokretnosti iz tatke I OVOg UBOVOra-----m-mmmeommmeeee

Stranke daju nalog notaru da otpravak dijela akta za upis zabiljeZbe dostavi katastru nepokretnosti
odmah nakon $to punomoénik kupca isplati u ugovorenom roku dio cijene naralun stranke, dok
Ce otpravak za upis prenosa prava svojine izdati i dostaviti katastru odmah nakon Sto cjelokupna
cijena bude isplacena prodaveu--------seemecmeemeemeeee e DO

Stranke su ve¢ sada saglasne da se zabiljezba briSe istovremeno sa upisom prava svojine na
kupca, kao i u sluéaju da ne dode do realizacije ovog ugovora. Stranke daju nalog i neopozivo
ovlaséuju ovog notara da podnese zahtjev za upis zabiljezbe, kao i zahtjev za brisanje
zabiljezbe ako kupac u roku iz Ovog ugovora ne isplati cjelokupnu Cljenu.-=--scemmeeeeme .

...... - --_--.---_----.--_--.---.----.--._.-_---,.----------..---.-----._--_----.--_..---.-----_.-----‘---

Notar je podutio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno

i da mogu drukéije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog
zapisa, troskove upisa zabiljezbe,troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s
tim, snosi kupac, kao i porez na promet nepokretnosti, po osnovu OVOZ UBOVOra.-====-m=smmoeeeeemee_

kupac o svom trosku prije uknjizbe a nakon isplate dijela cijene da nalog ovlaséenoj
agenciji da uradi elaborat,izvrsi premjer i parcelaciju zemlji$ta . Prodavac istovremeno
0 ugovorno pravo prece Kupovine,-----=---eeee--.
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XI PODUKE [ UPOZORENJA---------nnenmeeme e .
Notar je poducio i upozorio stranke i na sljedeée:--------- --- - S
- da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti; - mmmmmmeeeeaee

-Da je imalac prava na nepokretnosti duzan je da podnese zahtjev za upis prava svojine i drugih
prava na nepokretnosti koja se upisuju u katastar nepokretnosti na osnovu & 13a Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

- na mogucnost ugovaranja i upisivanja zabiljezbe u katastru nepokretnosti, objasnio im da i kako
zabiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na posljedice suprotnog postupanja, pa
su stranke ugovorile njen upis;------------- = B —

- da Ce notar, po sluZbenoj duZnosti, otpravak dijela ovog zapisa dostaviti na knjiZenje akta za
upis zabiljezbe katastru nepokretnosti i POTeSKOJ UPravi.----=-ec e oo
- da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjiZzenje katastru
nepokretnosti i poreskoj upravi kada se ispune uslovi iz OVOg UBOVOra U Vezi § tim.--=----===scemeemueee
0d ove notarske isprave dobivaju kada se ispune uslovi iz OVOE UBOVOra:-======nmnmmsmmmee oo
Otpravak dijela akta za upis zabiljeZbe (1).-=---=------- --- e R —.
OTPRAVAK - e

- Katastar nepokretnosti za upis prava svojine(1)-----=------ -- R e

- Poreska uprava (1) - - - e
Naknada za rad i naknada troskova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljede¢i
nadin:tarifni broj:1; tacka: tarifni broj:75 +12,75 PDV 17.00% 3to ukupno iznosi 87,75
(osamdesetseda 75/100 ) Eura.
Notar je pro¢itao akt strankama, nakon Cega su stranke, izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju nakon Cega je zapis potpisao i ovaj notar.

U Bijelom Polju, dana 18.10.2011 godine (osamnaesti oktobar dvijehiljade jedanaeste godine), u
12.00(dvanaest)¢asova '

Prodavaci:
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Ja, NOTAR Biljana Konatar sa sluzbenim sjedistem u Bijelom Polju, na adresi S. Peneziéa b.b '

Potvrdujem da je ovo otpravak izvornika koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je u svemu r

podudaran sa Izvornikom UZZ 128/ Ugovor o prodaji ... 4 ‘
Ovaj akt je ovjeren i potpun, i koji ima 14 priloga. Ovaj otpravak je sastavljen za: --oo-oeeeeee.... I‘
1. Nikoli¢ Du$ana (prodavacu) -------e--cceecmeeeeo. - Smmmeemmeeaeeee

2. Nikoli¢ Ljubi$a(prodavcu)- B s - -

3. Nikoli¢ Veselin(prodavcu)-- - = . e memmt e maamnan [
4. Nikoli¢ Goran(prodavcu)------ B R — ‘
5. Covi¢ Koviljka(prodavcu)--- - B e — | ‘
6. Krgovi¢ SneZana(prodavcu)-------------cceuo--. L .

7. Opstini Bijelo Polje (kupcu) ------------ e

8. Poresku upravu PJ Bijelo Polje -----------memememececememem oo

9. Uprava za nekretnine PJ Pljevlja ------------- - .

Naknada za rad notara je obratunata po tarifnom broju 1 ta¢ka 2 u iznosu od 75,00€ plus 12,75 € ‘
PDV, 3to u krajnjem zbiru sa PDV-om iznosi 87,75€ (osamdeset sedWO) l
. A be [
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