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CRNA GORA

NOTAR

BILJANA COVIC

ul.Slobode 2/i

Bijelo Polje UZZ.br.16/16
Izvornik

Dana, 29.01.2016.godine (dvadesetdevetog januara dvijehiliade Sesnaeste) godine u
13,30 h (trinaest ¢asova i trideset minuta), preda mnom notarom Biljanom Covié, sa
sluzbenim sjedistem u Bijelom Polju, ul. Slobode 2/I, sa zahtjevom da na osnovu njihovih
izjava volja saginim notarski zapis ugovora o prodaji, pristupila su sljedeéa lica:-------- --

PRODAVAC:
1. Mustafa (Ibrahim) Brévak, roden dana 08.04.1964.godine (osmog aprila hiljadu
devetsto Sezdesetéetvrte), sa prebivali L adresom u Bijelom Polju, ulica
Muniba Kucevi¢a 35, JMBG:W oZenjen, drzavljanin Crne Gore,

iéna karta broj MMM izdatu od MUP-a CG-Py Biielo Polje, dana
20.07.2009.godine (dvadesetog jula dvije hiljade devete), sa rokom vazenja

deset godina, a koga po punomodju zastupa Mersida Idrizovié (Punomoénik
prodavca), rodena 16.12.1962.godine, (Sesnaestog decembra hiljadu devesto

Sezdesetdruge), sa prebivalis adresom u Bijelom Polju bb, ulica Lenke
JuriSevi¢ bb, JMBG: drzavlianka Crne Gore, &iji sam identitet
utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj izdatu od MUP-a Crne Gore PJ

Bijelo Polje, dana 17.11.2009.godine (sedamnaestog novembra dvije hiljade
devete), sa rokom vazenja deset godina, _

2. Sead (lbrahim) Brévak, roden dana 05.10.1978.godine (petog oktobra hiljadu
devetsto sedamdesetosme), sa prebivali§tem i adresom u Bijelom Polju, ulica

Muniba Kugeviéa 35, JMBG:_ oZenjen, drzavljanin Crne Gore,
liéna karta broj izdatu od MUP-a CG-PJ Bijelo Polje, dana
06.04.2010.godine (3estog aprila dvije hiliade desete), sa rokom vazenja deset
godina, a koga po punomocju Mersida Idrizovié sa veé¢ unesenim podacima i---

KUPAC:
3. OPSTINA BIJELO POLJE, ul.Slobode, Bijelo Polje, matiéni broj 02003554 koju
zastupa predsjednik Aleksandar Zurié, od oca Miroljuba, roden
06.11.1975.godine (Sestog novembra hiljadu devesto seda desetpete) u Bijelom

Polju, JMBH, liéna karta broj:iizdata od PJ Bijelo

Polie dana 21.10.2008.godine (dvadesetprvog oktobra dvije hiljade osme) sa
rokom vaZenja do 21.10.2018.godine (dvadesetprvog oktobra dvije hiljade
osamnaeste) i koju u ovom pravnom poslu zastupa punomoénik direktor Direkcije

za imovinu i zastitu prava Opstine, Ljubomir Sos$i¢ (Punomoénik kupca), roden
06.09.1982.godine, (Sestog septembra hiljadu devesto osamdesetdruge), u
Mariboru u Sloveniji. sa prebivalistem i adresom u Ravnoj Rijeci bb, Bijelo Polje,
JMBG: Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj
izdatu od PJ Bijelo Polje, dana 06.06.2008. (8estog juna dvije hiljade
osme) godine, sa rokom vaZenja do 06.06.2018. (Sestog juna dvije hiljade
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UZZ.br.16/16
osamnaeste) godine. .

-Notar je izvrSio uvid punomocje koje su potpisali Mistafa i Sead Brévak i ovjerili svoje
potpise kod notara iz Kelna, Franka $urmana dana 19.10.2015.godine (devetnaestog
oktobra dvije hiljade petnaeste), kojim su prodavci oviastili punomocnika da preduzme
pravni posao u odnosu na parcelu 3713/1, nakon &ega punomoénik obavjestava notara
da se ne radi o toj parceli ve¢ o parceli 3713/2 a da je u punomdje omaskom unijet
pogresan broj parcele. Obje stranke insistiraju da se danas preduzme ovaj pravni posao,
pri éemu se punomoénik obavezuje da ée u roku od 30 (trideset) dana dostaviti ovom
notaru valjano punomodje koje ¢e sadrzati tacne podatke. Notar nece izdavati potpune
otpravke ovog ugovora dok ne primi validno punomodje.

-Ovlascenje za zastupanje punomoénika Ljubomira Sosi¢a ovaj notar je utvrdio na
osnovu punomocja Uzz.br.166/2011 od 15.11.2011.godine (petnaestog novembra dvije
hiljade jedanaeste), sacinjenog kod notara Svetozara Bogavca iz Bijelog Polja, iz kojeg
proizlazi da je predsjednik Opstine Bijelo Polje Aleksandar Zuri¢ ovlastio punomocnika
na preduzimanje ovog pravnog posla.

PRIPREMNI POSTUPAK:
Notar je u pripremnom postupku:
-identifikovala stranke
-izvr$ila uvid u List nepokretnosti broj 266 KO Bijelo Polje izdatog od Uprave za
nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polie, pod brojem 105-956-269/2016 od
18.01.2016.godine (osamnaestog januara dvijehiljade Sesnaeste).
-izvrSila uvid u Punomodje Uzz.br.166/2011 od 15.11.2011.godine (petnaestog
novembra dvije hiljade jedanaeste), sacinjenog kod notara Svetozara Bogavca iz Bijelog
Polja
-izvrsila uvid u punomodje koje su potpisali Mistafa i Sead Brévak i ovjerili svoje potpise
kod notara iz Kelna, Franka Surmana dana 19.10.2015.godine (devetnaestog oktobra
dvije hiljade petnaeste),
-izvrSila uvid u Procjenu Komisije za procjenu nekretnina Opétine Bijelo Polie od
12.01.2016.godine (dvanaeastog januara dvije hiljade Sesnaeste)

Nakon $to sam ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet Ugovora o prodaiji, nalazi
na mom sluzbenom podrugju, utvrdila da Su stranke sposobne i ovlaséene za
preduzimanje ovog pravnog posla, uvjerila se u njihovu pravu volju, objasnila im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volja, stranke su zakljucile sliedegi:-—==---emeev---

UGOVOR O PRODAJI

NEPOKRETNOST

Clan 1
1. Nepokretnosti koje su predmet prodaje upisane su u »A" list Lista nepokretnosti
broj 266 KO Bijelo Polje na ime prodavaca kao nosilaca prava susvojine u obimu od po
1/2, blize oznadena kao:
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UZZ.br.16/16
- katastarska parcela broj 3713/2, njiva V klase povrsine 93 m?, potes Loznice;-——eee .

2. U ,G* listu Lista nepokretnosti broj 266 KO Bijelo Polje nema upisanih tereta i
ograni¢enja: :

PRODAJA
Clan 2
1. Prodavci se obavezuju da na kupca prenesu pravo svojine u ukupnom obimu od 1/1
na nepokretnosti iz &lana 1 Oovog ugovora za kupoprodajnu cijenu preciziranu u &lany 3
ovog ugovora. -
2. Kupoprodajna cijena je odredena shodno Procjeni Komisije za procjenu nekretnina
Opstine Bijelo Polje od 12.01.2016.godine (dvanaeastog januara dvije hiljade Sesnaeste)
iz kojih proizlazi da vrijednost jednog m? (kvadratnog metra) pomenute nepokretnosti
iznosi 40,00 € (&etrdeset eura).
3. Kupoprodaijna cijena ée biti isplaena na nagin opisan u &lanu 3 Ovog ugovora, -----—---

CIJENA
Clan 3 -
1. Ukupna kupoprodajna cijena nepokretnosti iz &lana 1 OvOg ugovora iznosi 3.720,00 €
(tri hiljade i sedamstodvadeset eura). Kupac se obavezuje da ¢e kupoprodajnu cijenu
isplatiti prenosom novéanih sredstava sa raguna Opstine Bijelo Polie na ragun
punomoénika prodavaca.

Stranke su saglasne da ¢e kupoprodajna cijena iz ovog stava biti isplacena u tri rate na
sliededi nadin: "

a) Prvi dio kupoprodajne cijene u iznosu od 1.240,00 € (hiljadu dvestaéetrdeset
eura) kupac ¢e isplatiti u roku od trideset dana od dana potpisivanja ugovora na
bankovni raéun punomoénika Merside Idrizovi¢ koji se vodi kod NLB Montenegro Banke
AD Podgorica, broj raduna: 530-0700100087652-64, sa Cime su se prodavci izrigito
saglasili u Punomodju ovjerenom kod notara iz Kelna.

b) Drugi dio kupoprodajne cijene u iznosy od 1.240,00 € (hiljadu dvestacetrdeset
eura) kupac ce isplatiti najdalie do 31.03.2016.godine (tridesetprvog marta dvijehiljade
Sesnaeste) na bankovni racun Punomocnika Merside Idrizovié: koii “vodi kod NLB
Montenegro Banke AD Podgorica, broj raguna , sa ¢ime su se
prodavci izriito saglasili u Punomodju ovjerenom kod notara iz Kelna. -
c) Treéi dio kupoprodajne cijene u iznosu od 1.240,00 € (hiljadu dvestacetrdeset
eura) kupac ¢e isplatiti najdalie do 30.04.2016.godine (tridesetog aprila dvijehiljade
Sesnaeste) na bankovni ragun punomocnika Merside Idrizovié koii vodi kod NLB
Montenegro Banke AD Podgorica, broj raguna: sa ¢ime su se
prodavci izri¢ito saglasili u Punomodju ovjerenom kod notara iz Kelna.

2. Notar je poutio kupca moguénostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjelo$¢u plaéanja ciiene, kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiliezbe u katastar
nepokretnosti prije isplate cijene i objasnio mu da i kako predbilieZba osigurava kupca,
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UZZ.br.16/16
zatim ugovaranje isplate cijene na notarski racun za stranke i njenu isplatu s tog raguna

postupanja. Nakon toga, prodavci izriCito izjavljuju, a sa &ime je saglasan i kupac,

kako slijedi: Prodavac u ovoj ispravi daje saglasnost za Prenos prava svojine i to
rije_isplate ukupne kupo rodajne cijene, a kupac se obavezuje na ne osredno
prinudno izvr§enje na osnovu ovog notarskoq akta.

Notar neée izdavati potpune otpravke notarskog zapisa Ovog ugovora dok punomoénik
prodavaca ne dostavi validno punomocje za preduzimanje Ovog pravnog posla, na $ta
se punomoénik obavezuje da ée uginiti u roku od 30 (trideset) dana od dana potpisivanja
0vog ugovora.

----------- PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA--—--eeee-.

Clan 4
Prodavac u ovoj ispravi daje saglasnost za prencs prava svojine na predmetnoj
nepokretnosti na kupca, s tim $to radi obezbjedenja pla¢anja svake pojedinaéne rate

PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA
Clan 5 : )

Stranke konstatuju da je kupac ve¢ u posjedu predmetnity nepokretnosti.

-------------- ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE--—--.....
Clan 6
-Prodavci odgovoraju za materijaine i pravne nedostatke predmetne nepokretnosti koje je
ona imala u ¢asu prelaza rizika na Kupca.
-Prodavci izjavljuju da je predmetna nepokretnost isklju€ivo njihovo viasnitvo; da na
predmetnoj nepokretnosti nema stvarnih i pravnih tereta da na nepokretnosti treéa lica
ne polazu pravo prede kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili obligaciono pravo: da
nepokretnost nije predmet sudskog ili upravnog Spora, da ne postoji osnov za
pokretanje takvih postupaka, da na nepokretnosti ne postoje registrovane i
neregistrovane sluzbenosti, da saCinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim
ranije zakljuéenim poslovima, niti obavezama Po bilo kom osnovu, te da u vezi ove
nepokretnosti nije zaklju€en ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, Cije bi dejstvo moglo
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UZZ.br.16/16
nastupiti nakon zakljugenja Oovog ugovora .

CLAUSULAE INTABULANDI
Clan 7
Prodavci su saglasni da se kupac, bez njihovog daljeg pitanja i odobrenja, na osnovy
Ovog ugovora, moze uknjiziti kod Uprave za nekretnine kao nosilac prava svojine u
obimu 1/1 na nepokretnosti koja je upisana u ,A“ list Lista nepokretnosti broj 266
KO Bijelo Polje, blize oznagena kao: '

- katastarska parcela broj 3713/2, njiva V klase povrsine 93 m?, potes Loznice;------eeeeew-

TROSKOVI | POREZI

Clan 8
-Stranke su saglasne da naknadu troskova i nagradu za rad notaru, trokove uknjizbe
prava svojine, porez na promet nepokretnosti i ostale trokove koje nastanu prilikom
realizacije ovog ugovora, snosi kupac.

ODOBRENJA
Clan 9
-Notar je stranke pougila o zakonskom statusu zajednicke imovine braénih drugova, te
da bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost braénog
druga prodavaca.
-Prodavci izjavijuju da su ozenjeni ali da navedene nepokretnosti predstavljaju njihovu
posebnu imovinu koju su naslijedili iza smrti svoje majke Asime Brévak, a $to je
evidentno i iz priloZzenog lista nepokretnosti. Dalje istite da im za zakljuCenje ovog
ugovora nije potrebna saglasnost bilo kog fizickog ili pravnog lica. Spremni su snositi sve
posledice i rizike u vezi sa tim .

POUKE | UPOZORENjA
Clan 10

Notar je stranke poucdila i upozorila o sljede¢em:
-da se pravo svojine stite upisom u katastar nepokretnosti
-da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti katastru
nepokretnosti i poreskoj upravi, -

-Notar je pougila i upozorila kupca na pravne posljedice izjave o pristajanju na izvrSenje
bez odlaganja, kao i to da ¢e otpravak izvornika u svrhu izvr$enja, biti izdat povjeriocu
na njegov pisani zahtjev, pod uslovom da su ispunjeni uslovi za izvrénost akta u skiadu
sa Zakonom o notarima i Zakonom o izvr$enju i obezbjedeniju.

OVLASCENjA NOTARU:

Stranke ovlaséuju notara da, u slu¢aju eventualnih Stamparskih ili drugih ociglednih
greSaka koje ne mijenjaju sadrzinu ugovora i volju stranaka, iste moze ispraviti bez
njihovog prisustva.
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UZZ.br.16/16
Od ovog notarskog zapisa dobijaju:

DJELIMICNI OTPRAVAK
-Prodavac (1)
-Kupac (1)

Od ovog notarskog zapisa dobijaju:
OTPRAVAK kada se za to steknu uslovi
-Prodavac (2)
-Kupac (1)
-Katastar nepokretnosti (1)
-Poreska uprava (1)

Naknada troskova i nagrada za rad notara obra¢unata prema Notarskoj tarifi, a na
sliedei nadin: za saéinjavanje notarskog zapisa iznos od 70,00 € po tarifnom broju 1
st.1 NT, i za PDV iznos od 13,30 € po Clanu 12 st.2 NT, &to sve ukupno iznosi 83,30 €

Notar je pro€itala notarski zapis strankama, nakon ¢ega su stranke izjavile da razumiju
sadrZzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, odobravaju ga i
svojeru¢no potpisuju

U Bijelom Polju, 29.01.2016.godine (dvadesetdevetog januara dvijehiljade 3esnaeste)
zavr§eno u 14,00 h (Eetrnaest Casova).

za prodavca Mustafa (Ibrahim) Brévak, za prodavca Sead (Ibrahim) Brévak
punomoénik Mersida Idrizovié punomocénik Mersida Idrizovi¢
bls Touv' o MNers pa [0zovie Mok pa

}j‘i-';'ii_;f;::’-g -él,(ggca Opétinu Bijelo Polje,

;?-@94\1 i Ljubomir Sosi¢
frad
\a‘: 2, No # ~ /




Odlukom SO-e B.Polje br.01-2232 od 02.09.2002 god. formirana je
komisija za procjenu nekretnina u sastavy: ‘

1.Rai¢evi¢ Milan, dipl.arh.- pretsjednik,

2.Hasanovi¢ Mervan, dipL.inZ.polj. - &lan,

3.Rmandi¢ Milorad, dipl.ecc. —¢lan

Komisija je dobila nalog da izvrsi procjenu zemljista uzetog za

izgradnju zaobilaznice oko Bijelog Polja od vlasnika Brévak Seada i
Mustafe koje se nalazi u KO B. Polje. Radi uvida na lice mjesta komisija
Je izasla dana 12.01.2016 god. te nakon uzimanja podataka saginila sljedecu:

PRCIJENU

Predmet procjene: kat. parc. br.3713/2, povrsine 93 m2, LN. br.266,
KO B.Polje.

Predmetno zemljiste je po nainu koris¢enja bilo njiva 5. klase, a sada
je zauzeto izgradjenom zaobilaznom saobracajnicom oko Bijelog Polja.

Za procjenu zemljista je koridéena uporedna trzi$na metoda sa sliénim
zemljiStem u neposrednoj blizini 0vog, a po karateristikama sasvim sli¢nog,
a cijenom koja je ostvarena u tr¥ignom prometu.

Kao uporedni primjer je uzeta ostvarena cijena zemljista prodavaca
Hadzajli¢ Hasana i Erovi¢ DZemala koje je Opstina odkupila od istih za
- potrebe zaobilatnice, a koja iznosi 40,00 €/m2.

Cijena predmetnog zemljista je: 40,00 €/m2 a ukupna vrijednost
Citave kupljene povrsine je:

m2 93 x 40,00 = 3.720,00 €.

U B.Polju
12.01.2016 god.




Ja, NOTAR Biljana Covié, sa sluzbenim sjedistem u Bijelom Polju, ul.Slobode 2/1,

potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Nakon $to je primljeno validno punomocje prodavaca, notar je sastavila i izdala potpune
otpravke ovog zapisa za :

1.Prodavca Mustafu Brévaka

2.Prodavca Seada Brévaka

3.Kupca

4.Upravu za nekretnine PJ Bijelo Polje

5.Poresku upravu PJ Bijelo Polje

Prilozi koje sadrzi izvornik:

List nepokretnosti broj 266 KO Bijelo Polje izdatog od Uprave za nekretnine -
Podru¢na jedinica Bijelo Polje, pod brojem 105-956-269/2016 od 18.01.2016.godine

Punomoéje Uzz.br.166/2011 od 15.11.2011.godine sacinjenog kod notara Svetozara
Bogavca iz Bijelog Polja koje se u ovjerenom prepisu nalazi u okviru predmeta
Uzz.br.61/15 u arhivi ovog notara,

Punomocje koje su potpisali Mustafa i Sead Brévak i ovjerili svoje potpise kod notara
iz Kelna, Franka Surmana dana 19.10.2015.gedine

Procjena Komisije za procjenu nekretnina Opétine Bijelo Polje od 12.01.2016.godine
Punomocdje koje su potpisali Mustafa i Sead Brévak i ovjerili svoje potpise kod notara
Ralf Toénnies iz Kelna, pod poslovhom oznakom Ur.Nr.169/2016 dana
11.02.2016.godine

Kopija Liéne karte

| Naknada troskova i nagrada za rad notara obracunata prema Notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: za sacinjavanje notarskog zapisa iznos od 70,00 € po tarifnom broju 1 st.1 NT, i za
PDV iznos od 13,30 € po ¢&lanu 12 st.2 NT, 8to sve ukupno iznosi 83,30 €

-

UZZ.br.16/16
U Bijelom Polju, dana 29.02.2016.godine




