NACRT

Na osnovu Clana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list RCG*,
broj 65/01 i "Sluzbeni list CG*, br. 75/10 i 9/15), ¢lana 5 stav 1 taCka 1 Zakona o finansiranju
lokalne samouprave (,Sluzbeni list RCG*, br. 42/03 i "Sluzbeni list CG*, br. 5/08, 74/10 i
1/15), €lana 45 stav 1 tacka 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list RCG*, broj 42/03,
28/04, 75/05 i 13/06 i "Sluzbeni list CG*, br. 88/09, 03/10, 38/12, 10/14 i 57/14), ¢lana 34
stav 1 tacke 2 i 8 Statuta OpStine Bijelo Polje ("Sluzbeni list RCG-opstinski propisi®, broj
25/04, 36/06 i ”Sluzbeni list CG* broj 18/10, 32/13), Skupstina opstine Bijelo Polje na sjednici
odrzanoj 2015. godine, donijela je

ODLUKU
o porezu na nepokretnosti

Clan 1

Ovom Odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Opstine
Bijelo Polje, propisuje osnovica poreza, stope i koeficijenti korektivnih elemenata za
utvrdivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti, kao i vrSenje poslova utvrdivanja, naplate i
kontrole poreza.

Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stava 1 ovog €lana pripadaju budzetu OpStine Bijelo
Polje.

Clan 2

Nepokretnostima iz ¢lana 1 ove Odluke smatraju se:
1. Gradevinski objekti, koji se po namjeni dijele na:
- objekte za stanovanje (porodi¢ne kuce, vikend kuce, i sl.);

- poslovne objekte (proizvodne hale, skladiSni prostor, kancelarijski prostor i
drugi objekti namijenjeni za obavljanje poslovne djelatnosti);

- stambeno-poslovne objekte;
- posebne djelove stambene zgrade (stanovi, poslovni prostori, podrumi, garaze
i garazna mjesta isl.).
- pomocne objekte
2. Zemljiste, koje se po namjeni dijeli na:
- gradevinsko zemljiste;
- poljoprivredno zemljiste;
- Sumsko zemljiste i
- drugo zemljiste (neplodno, i sl.).

Clan 3

Osnovica poreza je trziSna vrijednost nepokretnosti, koja predstavlja vrijednost te
nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje, a utvrduje se primjenom
Zakona o porezu na nepokretnosti, kriterijuma propisanih Uredbom o blizim kriterijumima i
metodologiji za odredivanje trZidne vrijednosti nepokretnosti (u daljem tekstu: Uredbe) i ovom
Odlukom.



Clan 4

Prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta, utvrduje se na osnovu prosjeCne cijene m2
novoizgradenog stambenog objekta u opstini koju objavi organ uprave nadleZan za poslove
statistike ( u daljem tekstu Zavod) za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje.
Prosje€na trziSna cijena m2 stambenog objekta, za opStine za koje se ne objavljuje
prosje¢na trziSna cijena m2 stambenog objekta, utvrduje se na osnovu prosjecne trziSne
cijene m2 novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori, koju objavi Zavod za godinu koja
prethodi godini za koju se porez utvrduje.

Prosje€na trziSna cijena m2 poslovnog prostora se utvrduje na nacin sto se prosje€na trziSna
cijena m2 stambenog objekta, koju je utvrdio organ lokalne uprave nadleZzan za poslove
utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda Opstine Bijelo Polje ( u daljem tekstu:
nadlezni organ lokalne uprave), koriguje koeficijentom od 1,60.

Prosjecna trziSna cijena m2 gradevinskog objekta koji nije obuhvaéen stavom 1, 2 i 3 ovog
Clana, i to proizvodni objekti, stovarista, skladiSta i magacini, utvrduje se na nacin Sto se
prosjeCna trziSna cijena m2 stambenog objekta koju je utvrdio nadlezni organ lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje, koriguje koeficijentom od 0,70.

Prosje€na trziSna cijena m2 gradevinskog objekta koji nije obuhvaéen stavom 1,2 ,3 i 4
ovog €lana, i to garaze, garazna mjesta, pomocni i drugi objekti, utvrduje se na nacin Sto se
prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta koju je utvrdio nadlezni organ lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje, koriguje koeficijentom od 0,40.

Prosje€na trziSna cijena m2 zemljiSta utvrduje se na osnovu:

-prosjecne trziSne cijene m2 zemljista u OpéStini koju objavi Zavod za godinu koja predhodi
godini za koju se porez utvrduje.

-prosjec¢ne trziSne cijene m2 zemljista u Crnoj Gori koju objavi Zavod za godinu koja
predhodi godini za koju se porez utvrduje,

-ugovora o kupoprodaji zemljiSta za prethodne 3 fiskalne godine, na osnovu podataka iz
reprezentativnog uzorka koji organ uprave nadlezan za porez (u daljem tekstu PORESKA
UPRAVA) dostavlja Opétini do 31 januara tekuce godine.

Reprezantativni uzorak iz stava 6 alineja 3 ovog Clana, obuhvata podatke o cijeni m2
zemljiSta, po kategorijama zemljiSta (gradevinsko, Sumsko i ostalo zemljiste) na osnovu
najmanje tri prometa.

Ukoliko se trziSna cijena zemljista ne moze utvrditi na nacin iz stava 6 ovog ¢lana, prosje¢nu
trziSnu cijenu m? zemljista utvrduje ovlasceni vjestak za procjenu nepokretnosti.

Clan5

TrziSna vrijednost nepokretnosti, utvrdena na nacin propisan ¢lanom 2 i 3 Uredbe, koriguje
se koeficijentom lokacije prema zonama, i to:

- za nepokretnosti koje pripadaju extra zoni ( ulica Slobode ) koeficijentom 1,5

-za nepokretnosti koje pripadaju | zoni — ulice u naselju Centar grada, izuzev ul.Slobode
koeficijentom 1,3

- za nepokretnosti koje pripadaju Il zoni — ulice u naseljima: Gornji dio grada, Pruska,
Nikoljac, Cukovac, koeficijentom 1,1

- za nepokretnosti koje pripadaju Ill zoni — ulice u naseljima: Medanovici, Babica brijeg,
Nedakusi, Rakonje, Loznice, Lipnica, LjeSnica, koeficijentom 0,90

- za nepokretnosti koje pripadaju IV zoni — ulice u naseljima: Potkrajci, Resnik, Rasovo,
ukljuCuju¢i naselja Njegnjevo, Ribarevine, Strojtanica, Obrov, DzZafica brdo, koeficijentom
0,70

- za nepokretnosti koje pripadaju V zoni — seoska podrucja isklju€uju¢i naselja iz alineje 5,



koeficijentom 0,50
Ulice u naseljima su definisane Odlukom o odredivanju naziva ulica, mostova i parkova u
Bijelom Polju (" Sl. List Crne Gore — opStinski propisi ", br. 17/15)

Clan 6

Prema kriterijumu kvaliteta, trziSna vrijednost objekta koriguje se koeficijentom kvaliteta tako
Sto se dijeli ukupan broj bodova utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta

sa brojem bodova za najkvalitetniji objekat, koji iznosi 465.
Elementi za utvrdivanje kvaliteta objekta

1. Konstrukcija zgrade:
1.1. barake 50
1.1. montazne zgrade (drvene, limene, metalne) i 120;
1.2. zgrade od prefabrikovanih elemenata i mjeSovitih materijala 200;
1.3. klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) 240.

2. Obrada zgrade (eksterijer):
2.1. klasi¢na fasada 10;
2.2. fasadna cigla, na vise od 50% povrsine objekta 20;
2.3. vjestacki kamen, na vise od 50% povrsine objekta 30;
2.4. prirodni kamen, mermer, na viSe od 50% povrsine objekta 40;

3. Oprema gradevinskih objekata:
3.1 prozori
3.1.1 PVC, eloksirana 20;
3.1.2 drvena stolarija 15.

3.2 unutrasnja vrata
3.2.1 unutrasnja vrata drvena standardana 10;
3.2.2 puna vrata od tvrdog drveta 20;

3.3. spoljasnja vrata
3.3.1drvena 5;
3.3.2 blindirana vrata 10.

3.4. podovi

3.4.1.podovi opeke ,betona ,cementa po stanu 10;
3.4.2.parketa 20;

3.4.3 .plo€ica, daske, brodski pod, laminati 15.

4. Sanitarna oprema:
4.1. uredeno komplet kupatilo po stanu 20 (tus,kada ,wc) ;

4.2. djelimi¢no uradeno kupatilo po stanu 10(wc).

5. Vodovod:
5.1. vodovodna instalacija priklju¢ena na bunar 10;



5.2. vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu 20.

6. Kanalizacija:
6.1. kanalizacija priklju¢ena na kanalizacionu mrezu 20;
6.2. kanalizacija priklju¢ena na septi¢ku jamu 10.

7. Elektricna i telefonska instalacija:
7.1. elektricna instalacija 15;
7.2. telefonska instalacija10.

8. Grijanje:
8.1. centralno grijanje 30;
8.2. ostali nacini grijanja 10.

9. Elementi koji uveéavaju vrijednost objekta:
9.1. prilaz asfaltnim putem 40;
9.2. uredeni sportski tereni ili bazen 55.

Clan7

Na prosjecnu trziSnu vrijednost zemljiSta, koja je utvrdena u skladu sa ¢lanom 3 Uredbe,
primjenjuje se koeficijent kvaliteta, i to:
- gradevinsko zemljiste:
- koje je privedeno namjeni 1,00,
- koje nije privedeno namjeni 1,50
- poljoprivredno, Sumsko i drugo zemljiste:
- od | do lll klase 1,10
- od IV do VI klase 1,00
- preko VI klase 0,90

Clan 8
Vrijednost gradevinskog objekta, utvrdena u skladu sa ¢lanom 2 i 3 Uredbe, umanjuje se po

osnovu starosti objekta za 1% za svaku godinu starosti, s tim da umanjenje mozZe iznositi
najvise 50% vrijednosti objekta.

Umanjenje po osnovu starosti u smislu ove Odluke se racuna od izgradnje ili od zadnje
rekonstrukcije gradevinskog objekta ili posebnog dijela gradevinskog objekta.

Clan 9

Opstinski koeficijent nepokretnosti za Opstinu Bijelo Polje koji se koristi za odredivanje
trziSne vrijednosti nepokretnosti utvrduje se u iznosu 1,10.

Clan 10

Na utvrdenu trziSnu vrijednost primjenjuje se poreska stopa, i to za:



1. Gradevinski objekti, bez obzira na stepen izgradenosti:

- stambeni objekat koji poreskom obvezniku sluZi kao glavno mjesto stanovanja -
0,30%;

- sekundarni stambeni objektat, odnosno stan koji nije prebivaliste ili mjesto
stalnog nastanjenja poreskog obveznika 0,60%;

- poslovni objekti i poslovne prostorije 0,35%;

- proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti)
0,25%

- stovaridta, skladista, magacini 0,25%

- garaze, i pomocni objekti 0,25% i

- garazna mjesta i podrumi 0,25%.

2. Zemljiste:
- gradevinsko zemljiste 0,35%;
- poljoprivredno obradivo zemljiSte (njive, oranice, vinogradi, baste, voc¢njaci)
0,25%
- poljoprivredno neobradivo (livade, pasnjaci) 0,25%;
- Sumsko zemljiste 0,30%
- drugo zemljiste (kamenjar i sl) 0,25%;

Clan 11

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznike koji vode poslovne knjige utvrduje se na
nacin propisan ¢lanom 15 Uredbe.

Clan 12

Na vrijednost nepokretnosti poreskih obveznika iz ¢lana 11 ove Odluke koja je iskazana u
njihovim poslovnim knjigama, primjenjuje se poreska stopa u visini od 1,00%.

Clan 13

Za objekte koji su izgradeni suprotno zakonu poveéava se poreska stopa u odnosu na
poresku stopu utvrdenu u skladu sa ¢lanom 10 stav 1 tacka 1, i to za objekte kojim se:

- rjeSava stambeno pitanje za 30%:
- ne rjeSava stambeno pitanje za 60%.

Za objekte u vlasnistvu obveznika iz ¢lana 11 ove Odluke koji su izgradeni suprotno zakonu
povecava se poreska stopa u odnosu na poresku stopu utvrdenu u skladu sa ¢lanom 12 za
60%.

Objektom koji je izgraden suprotno zakonu (osim objekata izgradenih prije godine u kojoj su
se pocele izdavati gradevinske dozvole u toj opstini) u smislu ove Odluke smatraju se objekti
koji su izgradeni bez gradevinske dozvole na podru¢ju za koje postoji planski dokument,
posebni dio objekta koji nije izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom, objekat koji se ne
koristi u skladu sa namjenom predvidenom planskim dokumentom i objekat koji je izgraden
na uzurpiranom zemljidtu.



Clan 14

Za gradevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni u skladu sa planskim dokumentom
poreska stopa se povecava u odnosu na stopu utvrdenu ¢lanom 10 stav 1 taCka 2 alineja 1 i
¢lanom 12 za 120%, osim za gradevinsko zemljiSste namijenjeno za izgradnju privrednih
objekata i objekata namijenjenih za dalju prodaju, za koje se nakon isteka roka od 5 godina
od dana usvajanja planskog dokumenta utvrduje poreska stopa u visini od 3% trZiSne
vrijednosti nepokretnosti.

Clan 15

Za poljoprivredno zemljiste koje se ne obraduje, a ¢ija povrsina prelazi 150.000m? utvrduje
se poreska stopa u visini od 3% trziSne vrijednosti nepokretnosti.

Clan 16

Za ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta, u skladu sa
propisom Vlade Crne Gore o utvrdivanju prioritetnog turistickog lokaliteta, utvrduje se
uvecana poreska stopa u odnosu na poresku stopu utvrdenu u skladu sa ¢lanom 10 stav 1
taCka 1 i ¢lanom 12 ove Odluke za ugostiteljski objekat, i to za :

-kategorije 3 *** 2 % od trZiSne vrijednosti nepokretnosti;
-kategorije 2** 3% od trzidne vrijednosti nepokretnosti;
-kategorije 1** 4% od trziSne vrijednosti nepokretnosti;
-koji se ne kategoriSu 5% od trziSne vrijednosti nepokretnosti.

Za ugostiteljski objekat iz stava 1 ovog €lana koji je u funkciji 12 mjeseci u godini, poreska
stopa smanjuje se u odnosu na poresku stopu utvrdenu u skladu sa ¢lanom 10 stav 1 tacka
1 i ¢lanom 12 ove Odluke za ugostiteljski objekat:

-kategorije 4****  10%;
-kategorije preko 4**** 30%.

Za ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno turistickoj namjeni utvrdenoj planskim
dokumentom, poreska stopa iznosi 5,00% trZidne vrijednosti nepokretnosti.

Clan 17

Vlasnici nepokretnosti duzni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti,
podnesu poresku prijavu organu lokalne uprave nadleznom za poslove utvrdivanja, naplate i
kontrole lokalnih javnih prihoda Opstine Bijelo Polje, na obrascu PPN 1 koji je sastavni dio
ove Odluke.

Poreski obveznici koji vode poslovne knjige duzni su da organu iz stava 1 ovog ¢lana,
podnesu poresku prijavu do 31. marta godine za koju se porez utvrduje, na obrascu PPN 2
koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 18

Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrsi Uprava javnih prihoda
Opstine Bijelo Polje.



Porez se utvrduje rieSenjem do 30. aprila tekuce godine.
Clan 19

Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti sprovodi se prema
odredbama Zakona o poreskoj administraciji.

Clan 20

Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vrSi se na racun Budzeta Opstine Bijelo Polje,
shodno Naredbi o nacinu uplate javnih prihoda.

Clan 21

Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske
osnovice, oslobadanja, olakSice i kaznene odredbe, koja nijesu uredena ovom Odlukom,
primjenjivace se odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

Clan 22
Postupci utvrdivanja poreza na nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okoncani do dana
stupanja na snagu ove Odluke, okon¢aée se u skaldu sa odredbama Odluke koja je vazila u

vrijeme pokretanja postupka.

Clan 23

Danom pocetka primjene ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti
(,Sluzbeni list CG-opstinski propisi“, br.25/11,14/12, 32/13).

Clan 24

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne
Gore-opstinski propisi", a primjenjivace se od 01.01.2016. godine.

Br Predsjednik
Bijelo Polje godine Dzemal LjuSkovié,s.r.



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov za donoSenje Odluke o porezu na nepokretnosti sadrzan je odredbama:

- Clana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list RCG*, broj 65/01 i
"Sluzbeni list CG*, br. 75/10 i 9/15) kojim je propisano da porez na nepokretnosti uvodi
jedinica lokalne samouprave svojim propisom;

- Clana 34 stav 1 tadke 2 i 8 Statuta Opétine Bijelo Polje ("Sluzbeni list RCG-opétinski
propisi‘, broj 25/04, 36/06 i "Sluzbeni list CG* broj 18/10, 32/13) kojim je propisano da
Skupstina opstine u skladu sa zakonom donosi propise i druge opsSte akte, uvodi lokalne
prihode i utvrduje visinu opSstinskih poreza, taksa i naknada.

Razlozi za donoSenje Odluke:

-Osnovni razlog za donoSenje nove Odluke o porezu na nepokretnosti je potreba
usaglasavanja sa Zakonom o izmjenama Zakona o porezu na nepokretnosti ( ”Sl. list CG”
br.9/15 ) , (u daljem tekstu Zakona) , kao i izmjene Uredbe o blizim kriterijumima i
metodologiji za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti ( ”Sl. list CG” br.66/15 ) , (u
daljem tekstu Uredbe).

Objasnjenje osnovnih pravnih instituta:

- Clanom 1 predlozene Odluke propisano je da se ovom odlukom uvodi porez na
nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji OpsStine Bijelo Polje, propisuju osnovica poreza,
stope i koeficijenti korektivnih elemenata za utvrdivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti kao i
vrSenje poslova uvrdivanja, naplate i kontrole poreza, kao i da prihodi od poreza na
nepokretnosti iz stava 1 ovog €lana pripadaju budZetu Opé&tine Bijelo Polje.

- Clanom 2 predlozene Odluke propisano je $ta se smatra pod nepokretnostima koje su
predmet oporezivanja, a koje se shodno Zakonu o porezu na nepokretnosti razvrstavaju na:
gradevinske objekte koji se po namjeni dijele na: objekte za stanovanje, poslovi objekte,
stambeno — poslovne objekte i posebne djelove stambene zgrade ) i zemljiSte koje se po
namijeni dijeli na : gradevinsko, poljoprivredno, Sumsko i ostalo zemljiste.

-Clanom 3 predlozene Odluke propisano je da je osnovica poreza trzi$na vrijednost
nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje, kao i da se ona utvrduje
primjenom Zakona o porezu na nepokretnosti i Uredbe o blizim kriterijumima i metodologiji
za odredivanje trZidne vrijednosti nepokretnosti.

-Clanom 4 predlozene Odluke propisano je, shodno Uredbi, utvrdivanje prosjeéne cijene m?
nepokretnosti.

-Clanom 5 predlozene Odluke propisano je da se trzi§na vrijednost nepokretnosti koriguje
koeficijentom lokacije prema zonama, i to: extra zona koeficijentom 1,5, prva zona 1,30,
druga zona 1,10, treca 0,90, Cetvrta 0,70 i peta 0,50. Takode, ovim ¢lanom je odredeno koje
ulice i naselja pripadaju kojoj zoni.

-Clanom 6 predlozene Odluke propisano je da se trziSna vrijednost koriguje koeficijentom
kvaliteta tako $to se ukupan broj bodova dijeli sa brojem bodova za najkvalitetniji objekat. Za
svaki element kvaliteta odreden je broj bodova.

-Clanom 7 predlozene Odluke propisano je da se trzisna vrijednost zemljista koriguje
koeficijentima kvaliteta i to za:



-gradevisnko zemljiSte koje je privedeno namjeni 1,00, gradevinsko zemljiSte koje nije
privedeno namjeni 1,50;
- poljoprivredno, Sumsko i drugo zemljiSte u zavisnosti od klase upisane u Katastru
nepokretnosti:

- od | do lll klase 1,10,

- od IV do VI klase 1,00,

- preko VIl klase 0,90.
-Clanom 8 predlozene Odluke propisano je da se vrijednost gradevisnkog objekta umanjuje
1% po osnovu starosti objekta, s tim da umanjenje moZe iznositi najvise 50% vrijednosti
objekta.

-Clanom 9 predlozene Odluke utvrden je opstinski koeficijent nepokretnosti koji se koristi za
odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti u iznosu od 1,10..

-Clanom 10 predlozene Odluke vr$i se uskladivanje sa ¢&l.9 Zakona o porezu na
nepokretnosti kojim je minimalna stopa poreza na nepokretnosti sa 0,10%, propisana u visini
od 0,25% trziSne vrijednosti nepokretnosti, tj. u rasponu od 0,25% do 1,00% trzZisne
vrijednosti nepokretnosti. Utvrdene su nove stope poreza na nepokretnosti, zavisno od vrste
nepokretnosti i kre¢u se od 0,25 do 0,60 ( vaze¢om odlukom raspon poreskih stopa iznosio
je 0d 0,10% do 0,50% ).

Poreska stopa od 0,60% odnosi se na sekundarni stambeni objekat, odnosno stan koji nije
prebivalidte ili mjesto stalnog stanovanja poreskog obveznika, i predstavlja povecanje 100%
u odnosu na utvrdenju poresku stopu od 0,30% za objekat koji poreskom obvezniku sluzi kao
glavno mjesto stanovanja.

Naime, odredbama ¢l. 9a i 9c Zakona o porezu na nepokretnosti jedinici lokalne samouprave
data je mogucnost da za sekundarni stambeni objekat utvrdi poresku stopu uveéani do 150%
u odnosu na utvrdenu poresku stopu.

Imajuci u vidu Zakonom propisan raspon poreskih stopa od 0,25% do 1% trZiSne vrijednosti
nepokretnosti, predloZene stope su znatno nize od propisanog limita.

-Clanom 11 predlozene Odluke odredeno je da se osnovica poreza na neopokretnosti za
obveznike koji vode poslovne knjige utvrduje na nacin propisan ¢l.15 Uredbe.

-Clanom 12 predlozene Odluke propisana je poreska stopa od 1% na vrijednost
nepokretnosti poreskih obveznika iz ¢l.11 ove Odluke,

-Clanom 13-16 predlozene Odluke propisana je vi$a stopa poreza na nepokretnosti od
utvrdene stope, i to za:

Objekat koji je izgraden suprotno zakonu, kojim se rjeSava stambeno pitanje, utvrdena
poreska stopa uvecava se 30%( ¢lanom 9d Zakona predvidena je uvecanje stope do 50%), a
za objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje 60% ( ¢lanom 9d Zakona predvideno je
uvecanje stope do 100%)

Za objekte u vlasnistvu obveznika iz ¢€l. 11 ove Odluke koji su izgradeni suprotno zakonu
povecava se poreska stopa u odnosu na poresku stopu utvrdenu u skladu sa ¢lanom 11 za
60%

Objektom koji je izgraden suprotno zakonu ( osim objekata izgradenih prije godine u kojoj su
pocCele izdavati gradevinske dozvole u toj opstini) u smislu ove Odluke smatraju se objekti
koji su izgradeni bez gradevinske dozvole na podru¢ju za koje postoji planski dokument,
posebni dio objekta koji nije izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom, objekat koji se ne



koristi u skladu sa namjenom predvidenom planskim dokumentom i objekat koji je izgraden
na uzurpiranom zemljidtu.

Gradevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni u skladu sa planskim dokumentom
poreska stopa se povecava 120%,( ¢lanom 9f Zakona predvideno je uvecanje stope do
150%), osim za gradevinsko zemljiSte namijenjeno za izgradnju privrednih objekata
namjenjenih za dalju prodaju, za koje se nakon isteka roka od 5 godina od dana usvajanja
planskog dokumenta utvrduje poreska stopa od 3% trziSne vrijednosti nepokretnosti ( ¢lanom
9f Zakona predvideno je da se ova poreska stopa utvrduje u rasponu od 3% do 5% ).

Poljoprivredno zemljiste koje se ne obraduje, Cija povrSina prelazi 150000m?, poreska stopa
je 3% trziSne vrijednosti nepokretnosti, ( clanom 9b Zakona predvideno je da se ova poreska
stopa utvrduje u rasponu od 3% do 5% )

Za ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta, u skladu sa
propisom Vlade Crne Gore o utvrdivanju prioritetnog turistickog lokaliteta, utvrduje se
poreska stopa za ugostiteljski objekat: kategorije 3*** 2% od trziSne vrijednosti
nepokretnosti; kategorija 2** 3% od trziSne vrijednosti nepokretnosti; kategorija 1** 4% od
trziSne vrijednosti nepokretnosti; koji se ne kategoriSu 5% trziSne vrijednosti nepokretnosti. (
¢lanom 9e Zakona predvideno je da se ova poreska stopa utvrduje u rasponu od 2,5% do
5,5% )

Takode, ovim odredbama propisana je niza stopa poreza na nepokretnosti od utvrdene za
ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turisti¢kog lokaliteta ukoliko je u funkciji
12 mjeseci u godini, i to za:ugostiteljski objekat kategorije 4**** utvrdena poreska stopa
umanjuje se za 10%, (Clanom 9e Zakona predvideno je da se ova poreska stopa moze
umanjiti do 30% ), a za ugostiteljski objekat kategorije preko 4**** umanjuje se za 30
(¢lanom 9e Zakona predvideno je da se ova poreska stopa moze umanijiti do 70% )

Za ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno turistickoj namjeni utvrdenoj planskim
dokumentom, poreska stopa iznosi 5% trzidne vrijednosti nepokretnosti (Clanom 9e Zakona
predvideno je da se ova poreska stopa propisati u rasponu od 5% do 5,5% )

-Clanom 17 predlozene Odluke propisano je da su vlasnici nepokretnosti duzni da u roku od
30 dana od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu organu lokalne uprave.
Takode, poreski obveznici koji vode poslovne knjige duzni su da organu lokalne uprave
podnesu poresku prijavu do 31.marta godine za koju se porez utvrduje, ( prijava se podnosi
na propisanim obrascima koji su sastavni dio Odluke) , ( ¢lan 14 Zakona).

-Clanom 18 predlozene Odluke propisuje se da poslove utvrdivanje, naplate i kontrole
poreza na nepokretnosti vrsi organ lokalne uprave Opstine Bijelo Polje.
Porez se utvrduje rieSenjem do 30.aprila teku¢e godine.

-Clanom 19 predloZene Odluke propisuje se da se postupak utvrdivanja, naplate i kontrole
poreza na nepokretnosti sprovodi prema odredbama Zakona o poreskoj administraciji, (€lan
18 Zakona).

-Clanom 20 predlozene Odluke odreduje se da se uplata sredstava poreza na nepokretnosti
vrsi na racun BudZeta Opstine Bijelo Polje, shodno naredbi o nacinu uplate javnih prihoda

-Clanom 21 predloZene Odluke propisuje se da na sva pitanja koja se odnose na predmet
oporezivanja, poreskog obveznika, poreske osnovice, oslobadanja, olakSice i kaznene
odredbe, koja nisu uredena ovom Odlukom primjenjivace se odredbe Zakona o porezu na
nepokretnosti .
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-Clanom 22 predlozene Odluke propisuje da ¢e se postupci utvrdivanja poreza na
nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okon¢ani do dana stupanja na snagu ove Odluke,
okon¢ati u skaldu sa odredbama Odluke koja je vazila u vrijeme pokretanja postupka.

-Clanom 23 predloZene Odluke propisuje se da danom podetka primjene ove odluke prestaje
da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.25/11,
14/12, 32/13).

-Clanom 24 predlozene Odluke propisuje se da odluka stupa na snagu osmog dana od dana

obavljivanja u "Sluzbenom listu CG-opstinski propisi", a primjenjivace se od 01.01.2016.
godine.

UPRAVA JAVNIH PRIHODA
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