NACRT

Na osnovu ¢lana 66 stav 4 Zakona o urdenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13) iélana 31.Statuta OpsStine Bijelo Polje
("Sl. list RCG-opstinski propisi”, br.25/04, 40/10, 34/11 i 47/11) , uz prethodnu

saglasnost Vlade Crne Gore br. od , Skupstina Opstine Bijelo Polje, na
sjednici odrzanoj dana 2013. godindopnijela je
ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje grdevinskog zemljiSta

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, ndin, rokovi i postupak plaéanja naknade za
komunalno opremanje gralevinskog zemljista.

Clan 2

Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu:
komunalno opremanje gralevinskog zemljista) vrSi se u skladu sa Programom
uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gralevinskog zemljiSta pl&a se naknada.

Il USLOVI
Clan 3

Naknadu za komunalno opremanje grdevinskog zemljiSta (u daljem tekstu:

naknada) placa investitor.

Obrac¢un naknade vrSi se po m2 izgrdene, dogralene, nadgralene, rekonstruisane

bruto gradevinske povrsSine objekta, zavisno od namjene i zor®joj objekat pripada

a na osnovu revidovanog idejnog, odnosno glavnog gjekta, kao i po m2 otvorenog

prostora na parceli projektovanog za obavljanje djéatnosti.

Obracun povrSina objekta vrSi se prema Pravilniku o n&inu obra¢una povrsine i

zapremine objekata (“Sluzbeni list CG" br.47/13) istandardu MEST EN15221-6.
Visina naknade za komunalno opremanje grdevinskog zemljiSta utviduje se

rjieSenjem.

NadleZni organ za izdavanje grdevinske dozvole na osnovu revidovanog idejnog

odnosno glavnog projekta sé&injava izvjeStaj o potrebnom i nedostajiéem broju

parkirno-garaznih mjesta i vrSi obra¢un naknade odmabh po prijemu zahtjeva.

Clan 4
Naknada se utviduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti grdevinskog zemljista i
- prosjeénih troSkova komunalnog opremanja.



Clan 5

Stepen opremljenosti graevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom
opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajée vrijednost izgradenih objekata i
uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trziSnog kiterijuma vrijednosti
lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna ngnom poloZaju i udaljenosti od
gradskog centra, pristupa&nosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim
pogodnostima za odrdenu namjenu, i to:

|l zona.............. 1,66
Il zona .............. 1,33
Il zona ............. 1,00
IV zona ........... 0,83
V zona .............. 0,50
Vizona .............. 0,00

Clan 6

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u sklu sa
grafi¢kim prilogom koji je sastavni dio ove odluke, i to:

PRVA ZONA

Zahvata prostor od Nikolja¢ckog mosta lijevom obalom Lima nizvodno do u&
LjeSnice, dalje uzvodno LjeSnicom do ulice S.Penéa, ulicom S.PeneZia do
raskrsnice sa ulicom Il Sandza&ke, dalje ulicom Ill Sandzatke do raskrsnice sa ulicom
RadomiraMedojeviéa odakle ide ulicom R.Medojewa do raskrsnice sa ulicom
Radni¢kom odakle ide Radntkom ulicom do ulice TrSove odatle TrSovom ulicom do
Nikolja ¢kog mosta.

DRUGA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP Centralne zone iskljiujué¢i prostor obuhvaéen | zonom, DUP Nikoljac i DUP
naselja Ciglana.

TRECA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP Industrijske zone i podrwéja terminala, PUP - om odralen prostor DUP-a
Kisjele vode, DUP Rakonje, DUP Resnik, DUP LoznicePUP Gornje Loznice i
prostor od granice DUP-a centralne zone (zeljez&ho stajaliSte LjeSnica) ulicom
LjeSnickom do raskrsnice sa ulicom Kneza Miroslava dalje icom Kneza Miroslava
do granice sa DUP-om Centralne zone i UP dijela neka LjeSnica.



CETVRTA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP Nedakusi, PUP - om odré&en prostor DUP-a Ljesnica iskljutuju ¢i dio obuhvaéen
[l zonom, PUP - om odraien prostor DUP-a Medanowéi, PUP - om odralen prostor
DUP-a KruSevo i naselje Rakonje od granice DUP-a Ranje do granice DUP-a
Krusevo.

PETA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

PUP - om definisano podrdje generalne razrade i koridore magistralnih i
regionalnih puteva van prostora planirane generalneurbanisti¢cke razrade Bijelog
Polja u Sirini od 60m od osovine puta sa obje stran za poslovne objekte, kao i
prostore predvidene PUP-om za izradu Lokalnih studija lokacija i Ubanisti¢kih

projekata, isklju ¢ujuéi prostor definisan I, Il, 11l i IV zonom .

SESTA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

Sva ostala naselja u zahvatu PUP — a Bijelo Polje.

Clan7

TroSkovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta procijenjeni na osnovu
planskih pokazatelja u zahvatu pojedinih zona iznos (eura po n?):

ZONA |l [l 1] v \Y Vi

Iznos 36,36 47,29 65,63 80,77 139,55 0,00
(E/m2)

Prosjecni troSkovi komunalnog opremanja na nivou svih zonaiznose 73,92 eura po
2

m<.

Clan 8

Komunalno opremanje gralevinskog zemljiSta moZe izvrSiti  inveisbr
¢ija lokacija se komunalno oprema i sa kojim je zakuéen ugovor o naknadi, pod
sledetim uslovima:

- da se opremanje izvrSi u skladu sa Zakonom o udenju prostora i izgradnji
objekata, na osnovu revidovanog glavnog projek pribavljenog od strane
investitora ili Direkcije za izgradnju i investicije, u skladu sa grdevinskom
dozvolom, odnosno odobrenjem za gienje lokalnih objekata od opSteg interesa;



- da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepd&retnosti potrebnih za realizaciju
radova na komunalnom opremanju, odnosno donio rje§ge o eksproprijaciji
nepokrentosti ili zakljuéio sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika
nepokretnosti;

- da Direkcija za izgradnju i investicije odobri cijene izrade i revizije tehnike
dokumentacije i da saglasnost na predmjer i predréun radova komunalnog
opremanja, s tim da jediniéne cijene ne mogu biti vée od najnizih cijena iz tendera
koje je sprovela Direkcija u prethodnoj godini zaistu ili sliénu vrstu i koli€inu
radova, odnosno usluga;

- da strwéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture
vrSi Direkcija za izgradnju i investicije.

Medusobna prava i obaveze izmiu Direkcije za izgradnju i investicije i investitora
iz stava 1 ovogtlana, ureduju se ugovorom.

Konac¢an obrafun izmedu Direkcije i investitora izvrSi¢e se po ispostavljenoj i
ovjerenoj okon¢anoj situaciji, nakon izdavanja upotrebne dozvole iprimopredaje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.

U slu¢aju da je investitor izmirio obaveze po osnovu nakade, a vrijednost izvedenih
radova iz stava 1 ovog¢lana prelazi iznos ugovorene naknade za komunalno
opremanje preostali iznosée se priznati kao avans za budiu gradnju, odnosno
platiti investitoru.

Il NA CIN, ROKOVI | POSTUPAK PLA CANJA NAKNADE

Clan 9

Iznos naknade po m2 bruto povrSine objekta odnosno otvorenog prostora a
parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti se obra¢unava kao proizvod
prosjecnih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opemljenosti po zonama, i
iznosi:

Namjena [zona Tzona M zona [V zona V zone VI zona

objekta

stamben | 352 28,1 21,1z 17,€ 10,5¢ 0C

Poslovn 88,( 70,2 52, 44 .( 26,2 0C
Clan 10

Nacin placanja naknade, obaveze investitora i lokalne amouprave i ostala
pitanja naknade ureduju se ugovorom.

Ugovor iz stava 1 ovogélana zakljuéuju investitor i OpStina Bijelo Polje —
Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj, prije izdavanja gradevinske
dozvole, a nakon ispunjenja ostalih uslova za izdawje gradevinske dozvole.



Ugovor iz stava 1 ovogélana po potrebi, sadrzi i obavezu izmirenja dospjéh
potrazivanja po ranije zaklju éenim ugovorima o naknadi.

Clan 11
Naknada se upl&uje na uplatni ra¢un budZeta opstine.
Naknada se pl&ga u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjes€nim ratama.

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva platanje naknade u cjelokupnom iznosu u
roku od dvadeset dana od dana prijema rjeSenja i¥lana 3 stav 4 ove Odluke, u
kom slu€aju investitor ima pravo na umanjenje za 20% od obra¢unate
vrijednosti naknade.

Investitor moZze naknadu platiti u mjesé&nim ratama u kom slu€aju zaklju ¢uje
ugovor o platanju naknade u roku od 20 dana od dana prijema rjednja iz ¢lana 3
stav 4 ove Odluke. Investitor naknadu pléa u mjes€nim ratama za stambene

objekte do 500 g ukupne bruto povrSine na period do 5 godina, a zastale objekte
na period do 3 godine.

U sluéaju iz stava 3 ovogélana, investitor je duzan da uplati prvu ratu u najmanjem

iznosu od 20% od ukupne vrijednosti naknade, u rokuod pet dana od dana
zakljuéivanja ugovora o uradivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno
opremanje.

U sluaju kada je investitor zakljuéio ugovor o naknadi sa pléanjem u
mjes&nim ratama, po odredbama ranijih odluka, daje se mguénost da nakon
izmirenja dospjelih obaveza, preostali iznos naknaal plati jednokratno, u roku od
sedam dana od zakljdenja aneksa ugovora, u kom skmju ostvaruje pravo na
umanjenje preostalog iznosa od 15%.

Clan 12

Kod pla¢anja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, #egzna kamata i
odgovarajué¢a sredstva obezbjdenja plaé¢anja.

Iznos mjes€&ne rate se uvéava za iznos redovne kamate koju pka domicilna
banka na oratena sredstva.

U sluéaju da investitor zakasni sa pléanjem naknade, obr&unava se zatezna
kamata u skladu sa zakonom.

Kod plaéanja naknade u ratama investitor je duzan daobezbijedi sredstva
obezbjalenja pla¢anja, i to:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prgovora" naplativu "na prvi
poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladsa vazéim zakonskim propisima,
ili bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" n aplativu "na prvipoziv", u
vrijednosti 12 mjes&nih rata ugovorene naknade. Za dio duga Kkoji nije
obezbijeden revolving bankarskom garancijom investitor je di&an da obezbijedi
hipoteku na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti za 30% veéa od vrijednosti
preostalog duga;

- fizi¢ka lica, hipoteku na nepokretnosti¢ija vrijednost mora biti za 30% veéa od
ugovorene vrijednosti.



Ukoliko investitor zakasni sa pla&anjem duze od tri mjeseca, smatrée se dospjelim
cjelokupni iznos duga pa ¢ée OpsStina aktivirati sva ugovorena sredstva
obezbjalenja.

Prilikom zaklju éenja ugovora o hipoteci investitor je duzan da od \dasenog
procjenitelja obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢ée biti
uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moZze biti nepokretnost upisana uidtu nepokretnosti bez tereta i
ograniéenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisti¢ka parcela, a izuzetno,
ukoliko OpsStina ima interesa i katastarska parcelana kojoj je planirana izgradnja

objekata od opSteg interesa koji sluze komunalnompsemanju lokacije.

Clan 13

Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokal@ samouprava, ugovaraju se
na sliedei na¢in:

tri (3) godine od zakljuéenja ugovora, pod uslovom da su rijeSeni imovinsko
pravni odnosi;

u skladu sa Programom urdenja prostora, ukoliko su troSkovi opremanja
lokacije  po planskom dokumentu, procijenjeni odstrane Direkcije za izgradnju i
investicije, veti od ukupne naknade obra&unate poélanu 9 Odluke.

Clan 14

Ugovor o naknadi zaklju¢en izmalu investitora i Sekretarijata za uredenje prostora
moze se raskinuti na zahtjev investitora pod uslova da investitor dostavi dokaz od
nadleznog inspekcijskog organa da gmenje objekta nije zap@&eto u roku vaZenja
gradevinske dozvole.

U sluéaju raskida ugovora iz stava 1 ovodlana investitor nema pravo na povr&aj
uplaéenih sredstava po tom ugovoru.

Clan 15

Ukoliko investitor koji vrSi izgradnju ili rekonstr ukciju objekta ne obezbijedi
potreban broj parkirno garaznih mjesta na urbanisti¢koj parceli ili u objektu u
skladu sa smjernicama Prostorno urbanisttkog plana, ukupan iznos naknade za
komunalno opremanje, obra&unat u skladu saé¢lanom 9 ove odluke, uvéava se
proporcionalno u zavisnosti od odnosa nedostagih i potrebnih parkirno
garaZznih mjesta, a najviSe do 50%.

Sredstva prikupljena po osnovu uvéanja naknade, na n#&in iz stava 1 ovog
¢lana, upotrebljavaju se za izgradnju javnih garaza.

Clan 16

Naknada za urdlivanje gradevinskog zemljiSta po osnovu izgradnje, dogradnje,
nadgradnje i rekonstrukcije objekta zavisno od nje@ve namjene plé&a se po iznosima
kako slijedi:



1. Zaizgradnju stambenih objekata do 100 m2 naknadaespla¢a u iznosu 50% od
naknade za izgradnju stambenih objekata.

2. za rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima i namjeni ne plaéa se
naknada

3. za privremene objekte (kiosci) 50% od poslovnih olgkata.

4. za dogradnju i nadogradnju naknada se pléa isto kao i za izgradnju
odgovarajué¢eg objekta

5. za pretvaranje posebnih i zajedntkih djelova stambene zgrade u stambeni
prostor ne pl&a se naknada

6. za pretvaranje posebnih i zajednikih djelova stambene zgrade u poslovni
prostor plaéa se nadoknada u visini od 60% od naknade za izgragli poslovnih
objekata

7. zavjerske objekte sa pratéim sadrZzajem naknada se pléa u iznosu od 40% od
naknade za izgradnju poslovnih objekata.

8. Za proizvodne pogone (hale i radionice) u iznosu 0&0% od naknade za
izgradnju poslovnih objekata.

9. Za magacinske hale koje se grade kao zasebni objekta parceli naknada se
plaéa u iznosu od 50% od naknade za poslovne objekte.

10.Za povrSine u sklopu podzemnih etaza stambenih, plawnih i stambeno-
poslovnih objekata namjene kotlarnice, garaze, magani, skladiSta, naknada se
plaéa u iznosu od 50% od naknade za izgradnju poslovnagdnosno stambenog
objekta, zavisno od objektafijoj namjeni sluze.

11.Za otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti,
naknada se pl&a u iznosu od 50% od naknade za poslovni prostor.

12.Za pretvaranje stambenog u poslovni prostor pléa se naknada u visini razlike
izmedu poslovnog i stambenog prostora.

13.Za pretvaranje priviemenog u trajni objekat pla¢a se naknada u visini 30 %
od naknade za poslovni prostor.

14.Za samostalni objekat podzemne i nadzemne garaZzeaph se naknada u iznosu
od 20% od iznosa naknade za poslovni objekat

15.Za objekte koji nijesu obuhvateni nijjednom od navedenih namjena obréun
naknade ée se vrSiti analogijom sa jednom od definisanih via objekata.

Investitor koji rekonstruiSe ili ruSi postojeé¢i objekat i gradi novi u istim
gabaritima, kao dokaz da je izmirio naknadu za urdenje gradevinskog zemljiSta
za postoje&i objekat dostavlja list nepokretnosti bez tereta iograni¢enja (nema
gradevinsku dozvolu) za objekat koji rekonstruiSe ili klanja.

Clan 17

U slwaju kada je urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i revidovanim idejnim,
odnosno glavnim projektom utvideno da investitor rusi postojéi i gradi novi objekat
na istoj parceli, naknada za stambeni i poslovni gbkte plaé¢a se 20% za povrSinu
objekta koji se rusi i puni iznos za razliku povrSna projektovanog i objekta koji se
ruSi zavisno od zone i vrste objekta.



Clan 18

Za objekte definisane Odlukom o olakSicama za privedna drusStva i preduzetnike koji
posluju u okviru biznis zona “Nedakusi”, “Cerovo”, “VraneSka dolina” i “Bistri ¢ka
dolina” ne plaéa se naknada za komunalno opremanje gievinskog zemljista.

Clan 19

Nadzor nad sprovalenjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave nadleZzareza
poslove uralenja prostora i zastite zivotne sredine.

IV PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 20

Postupci zapdeti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojimaije zakljuéen
ugovor, okortac¢e se po odredbama ove odluke ukoliko je to povolj@ za investitora.

Clan 21
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaz Odluka o naknadi za

komunalno opremanje gralevinskog zemljiSta ("Sluzbeni list CG - Opstinski
propisi”, br.24/07 i 29/08).

Clan 22
Ova odluka stupa na shagu osmog dana od dana objavanja u "SluZzbenom

listu CG - Opstinski propisi”.

Broj: 02-
Bijelo Polje,
. 2013. godine

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
Predsjednik Skupstine

DZemal LjuSkovié



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje Odluke o naknadi za kamanopremanje gd®vinskog
zemljiSta sadrzan je ¢lanu 66 stav 4, a u vezi slanom 63, 64 i 65 Zakona o denju
prostora prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbést CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13i 39/13).

Clanom 66 Zakona o uredjenju prostora i izgradnjekata, propisano je da uslovegim
rokove i postupak ptanja naknade za komunalno opremanjedgvaskog zemljiSta
propisuje jedinica lokalne samouprave, uz prethcshglasnost Viad€'lanom 63, 64 i 65
propisana je sadrzina ulieanja graievinskog zemljiSta, priprema za komunalno opremanje
i komunalno opremanje gtavinskog zemljista.

Razlozi za donoSenje odluke

Saglasno ovl&&nju iz navedenog Zakona jedinica lokalne samowprgwosebnim
propisom, urduje uslove, n&n i rokove pl&anja naknade za komunalno opremanje
graievinskog zemljista.

Objasnjenje odredbi odluke

Ovom odlukom propisano je da investitor gaanaknadu za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta, kao i g obrauna i visina naknade koja se uluje u zavisnosti
od stepena opremeljenosti @geainskog zemljiSta i prosjaih troSkova komunalnog
opremanja grdevinskog zemljista.

Clanom 2 Odluke propisano je da se priprema za kamonopremanje i komunalno
opremanje grdevinskog zemljiSta vrSi u skladu sa Programondemg@ prostora.

Izmjenama Zakona o utenju prostora i izgradnji objekata od 23.07.201Rlige, izvrSena
je promjena sadrzaja komunalnog opremanjadeyimskog zemljiSta na te da su
magistralni, primarani i sekundarni objekti i vod@lektroenergetike, telekomunikacija i
radiodifuzije iskljuiteni iz sadrzaja komunalnog opremanja, a u sadskajdodati radovi
na izgradnji biciklistikin staza i prikljdgaka na komunalnu infrastrukturu.

Radi pravilnog i objektivnog sagledavanja problekeat komunalnog opremanja
graievinskog zemljiSta, na nivou opStine j€isgena detaljna analiza troSkova komunalnog
opremanja lokacija u zahvatu éeg broja planskih dokumenata. Navedeno ukazuje da
postojea visina naknade na nivou opstine ne obelle prihode iz kojih bi se vrSila
izgradnja objekata zajedikie komunalne potrosnje.

Imajuéi u vidu pomenute izmjene Zakona u dijelu sadrzkfemunalnog opremanja,
potrebno umanjenje naknade i ono iznosi 20% u sdnpa troSkove udévanja
graievinskog zemljiSta definisane prethodnom odlukom.

Clanom 3 Odluke propisano je da se naknadacoibava na osnovu revidovanog idejnog,
odnosno glavnog projekta, po m2 bruto povrSine kibjé po m2 otvorenog prostora na
parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti,g@mu se obraun povrSina objekta vrSi



prema Pravilniku o ranu obra&una povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni li§"C
br.47/13) i standardu MEST EN15221-6.

Clanom 4 proisano je da se naknada dujg u zavisnosti od stepena opremljenosti
gradevinskog zemljista i prosjaih troSkova komunalnog opremanja. Stepen oprewsijin
gradevinskog zemljiSta iskazuje se koeficijentom opjendsti po zonama, na osnhovu
pripadajiée vrijednost izgrdenih objekata i udaja komunalne infrastrukture i na
osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacijgdje je vrijednost lokacije srazmjerna
njenom polozZaju i udaljenosti od gradskog centmastygpanosti, obimu i raznolikosti
ponude i posebnim pogodnostima za ddres namjenu. Pri tome je jedini koeficijent
opredijeljen zoni Ill, imajai u vidu da ova zona po i kriterijuma predstavlja repernu
zonu opstine, u kojoj se ostvaruje skoro 50% ingEstih aktivnosti. Pri tome | i Il zona
zbog svojih pogodnosti, opsluzenosti i nivoa opjendsti imaju koeficijent v od 1, dok
zone IV iV imaju koeficijent manji od 1.

Odlukom je predvdeno Sest zondjje su granice definisane u skladu sa granicamaatah
planskih dokumenatac{an 6).

Clanom 7 prikazani su troSkovi komunalnog opremangevinskog zemljidta procijenjeni
na osnovu planskih pokazatelja u zahvatu duoje zona, kojiiznose za I, II, I, IV i
V zonu: 36,36€, 47,29€, 65,63€, 80,77€, 139,55€.

Prosje&ni troskovi komunalnog opremanja na nivou svih zamase 73,92 eura po m2.

Clanom 9 propisan je iznos naknade po m2 bruto §werobjekta odnosno otvorenog
prostora na parceli projektovanog za obavljanjelatjesti, koji se obraunava kao
proizvod prosjénih troSkova komunalnog opremanja i koeficijentareopljenosti po
zonama. U pripadagoj tabeli dat je prikaz visina naknade po zonamaisno od namjene
objekta, pricemu iznos prosjmih troSkova komunalnog opremanja od 73,92€ odgollar
zoni, kao zoni sa jeditimim koeficijentom opremljenosti i repernoj zoni tipé Bijelo
Polje.

Saglasno odredbama Zakona, Odlukom je preciznadezrn&in realizacije mogénosti
da investitor sam komunalno opremadgnansko zemljiSte i u vezi sa tim je uredjen
postupak {lan 8). Investitor se u ovom shju, primjenom pomenutog zakonskog rjeSenja,
pojavljuje kao izvda¢ radova na komunalnom opremanju svoje lokacijé&agian nadlezna
Direkcija zakljwuje ugovor kojim se blize reguliSu diesobna prava i obaveze. Obzirom
da se u konkretnom radi o poznatom investitoru,c@uara ugovaranja i realizacije
predmetnih radova na komunalnom opremanju lokacif@ se bez primjene odredbi
propisa kojim su regulisane javne nabavke. Na ovajesSenje uptuje i Stri€no uputstvo
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br.01-154i@d 01.08.2013. godine, gdje je dkia

7 navedeno da treba “predvidjeti uslove za komunajpremanje od strane investitora, s
tim Sto ono mora biti u skladu sa Zakonom afargu prostora i izgradnji objekata”.

Odredbe ove Odluke propisuju da se ugovomaknadi za komunalno opremanje
gradjevinskog zemljiSta sklapa izmedju investitor®pstine Bijelo Polje, kao i @
placanja naknade, obaveze i rokovi izvrSenja tih obavkao i sredstava obezbjedjenje
pla¢anja ¢lan 10, 11i 12).

Kada investitor koji vrSi izgradnju ili rekonstruke objekta nije u mogtnosti da
obezbijedi potreban broj parkirno garaznih mjestaurbanistikoj parceli ili u objektu, u
skladu sa smjernicama Prostorno urbatksiy plana, a planskim dokumentom je data



moguenost finansiranja nedostdja parkirno garaznih mjesta, ukupan iznos naknaae z
komunalno opremanje gradjevinskog zemljiSta secaw@ proporcionalno u zavisnosti od
odnosa nedostajih i potrebnih parkirno garaznih mjesta, a najd8e50% (¢lan 15).

Clanom 16 Odluke propisani su iznosi naknade po \asnoizgradnje,
rekonstrukcije,dogradnje i nadgradnje a zavisnoamjene objekta.

Umanjenje naknade propisuje se za izgradnju staotpbebjekta do 100m2 u cilju
rieSavanja stambenih potreba, za samostalni objgbatizemne garaze i podzemnu
garazu unutar objekta, kao i za samostalrekatjnadzemne garaze i nadzemnu garazu
u objektu, Sto takie predstavlja doprinos opstine rjeSavanju sa&@lgau mirovanju, kao
jednog od zn&ajnijih problema u oblasti udenja prostora.

Takade je u cilju stimulisanja proizvodnih djelatnost pbjekte definisane Odlukom o
olakSicama za privredna druStva i preduzetnike kmgisluju u okviru biznis zona
“Nedakusi”, "Cerovo”, “"VranesSka dolina” i "Bistricka dolina” ne pléa se naknada za
komunalno opremanje gtavinskog zemljiStac{an 18).

Nadzor nad sprovenjem ove Odluke vrSi organ lokalne uprave nadlezanposlove
uredenja prostora i zasStite zivotne sredine.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da @alluka o naknadi za komunalno
opremanje grdevinskog zemljista (,,Sl.list CG - Opstinski propi®r.24/07 i 29/08).

Na osnovu navedenog, predlaze se Skupstini op&8ijéo Polje da donese Odluku o
naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog z&talji






