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1. OPŠTE INFORMACIJE 
Podaci o nosiocu projekta 

 

Nosilac projekta: Hasković Salun 

Ime i prezime odgovornog lica: Hasković Salun 

Kontakt osoba Hasković Salun 

Telefon  068/346-101 

Glavni podaci o projektu 

Pun naziv projekta: Objekti za smještaj turista (bungalovi) 

Lokacija: KATASTARSKA PARCELA BR. 145, KO BISTRICA, 

IZMJENE I DOPUNE PROSTORNO URBANISTIČKOG 

PLANA OPŠTINE BIJELO POLjE 
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2. OPIS LOKACIJE 

Lokacija planiranog projekta se nalazi u sjeverozapadnom dijelu K.O. Bistrica, na granici prema 

K.O. Jablanovo sjeverno i K.O. Mojstir zapadno. Površina parcele iznosi 27 284m2. 

 

Karta 1: Položaj predmetne lokacije, Bijelo Polje 

Uvidom u geodetske podloge koje su urađene od strane doo “GEODETING” iz Bijelog Polja 

katastarska parcela 145 je površine P = 27.284,00m2 

Na predmetnoj parceli evidentirani su sljedeći objekti: 

Objekat 1-porodično stambeni objekat P+1, P=110m2 ukupne površine P=220m2; 

Objekat 2-pomoćni objekat P+0, P=225m2; 

Objekat 3-pomoćni objekat P+0, P=38m2; 

Objekat 4- pomoćni objekat P+0, P=11m2; 

Površina postojećih objekata u osnovi prizemlja iznosi P = 384m2. 

Ukupna površina postojećih objekata iznosi P = 494m2. 
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Slika 1:Trenutni izgled lokacije 

 

Slika 2: Trenutni izgled lokacije 
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA 

Glavnim projektom je predviđena izgradnja objekata za smještaj turista spratnosti P+Pk (četiri 

bungalova), što je u skladu sa Prostorno urbanističkim planom Opštine Bijelo Polje. 

Planirani objekti tipa bungalova imaju za cilj obogaćivanje lokalne turističke ponude kroz razvoj 

niskogradnje namijenjene za boravak posjetilaca u prirodnom okruženju. Bungalovi, kao oblik 

smještaja koji se uklapa u pejzažno i ambijentalno okruženje, predstavljaju savremeni odgovor 

na rastuće potrebe za ekološki odgovornim i individualno orijentisanim turizmom.  

U kontekstu razvoja turizma u Crnoj Gori, posebno u opštinama sa izraženim prirodnim 

potencijalima i manjim infrastrukturnim opterećenjem, ovakvi sadržaji omogućavaju 

decentralizaciju turističke ponude, produženje turističke sezone i podsticaj za lokalni ekonomski 

razvoj. Bungalovi su zamišljeni kao smještajni kapaciteti manjeg kapaciteta, visokog stepena 

privatnosti i udobnosti, bez značajnog narušavanja prostora.  

Funkcionalno rješenje i sadržaji 

Bungalovi (četiri bungalova) su projektovani kao zasebne jedinice u prizemnoj etaži su 

projektovane sljedeće prostorije: dnevni boravak, čajna kuhinja i kupatilo dok je u galerijskom 

prostoru projektovana spavaća soba. 

 

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na površinu katastarske 

povrsine br. 145, P = 27.284,00m2. 

Bruto površine projektovanih objekata po etažama iznose: 
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Površina postojećih objekata u osnovi prizemlja iznosi P= 384m2 

Površina novoprojektovanih objekata u osnovi P=23.91 x 4 = 95.64m2 

UKUPNA POVRŠINA POSTOJEĆIH I NOVOPROJEKTOVANIH OBJEKTA U OSNOVI Ppostojeći 

(384m2)+ Pnovoprojektovani (95.64m2) = 479.64m2 

UKUPNA POVRŠINA POSTOJEĆIH I NOVOPROJEKTOVANIH OBJEKTA IZNOSI Ppostojeći (494m2 )+ 

Pnovoprojektovani (179.76m2) = 673.76m2 

Za obračun ostvarenog indeksa zauzetosti uzete su etaže prizemlja postojećih i 

novoprojektovanih objekta (P = 479.64m2) što čini ostvareni indeks zauzetosti od 0,02 što je 

manje od dozvoljenog indeksa zauzetosti od 0,2. 

Vertikalni gabariti novoprojektovanih objekta su P+Pk, ukupna bruto građevinska površina 

postojecih i novoprojektovanih objekata iznosi (P = 673.76m2) što čini ostvareni indeks 

izgrađenosti je 0,02 sto je manje od dozvoljenog indeksa zadatom indeksu izgrađenosti od 1,0 . 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane tako da 

je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Postavljanje objekta na teren i određivanje pozicije kote ±0.00 izvršeno je u cilju što lakšeg 

savlađivanja nagiba prirodnog terena i ispunjavanja zahtjeva urbanističko tehničkih uslova, kao i 

usklađivanja sa zadatom horizontalnom i vertikalnom regulacijom. 

Objektu 1 kota ±0.00 je usvojena na +942.930m.n.v. 

Objektu 2 kota ±0.00 je usvojena na +942.147m.n.v. 

Objektu 3 kota ±0.00 je usvojena na +942.086m.n.v. 

Objektu 4 kota ±0.00 je usvojena na +942.327m.n.v. 

Ukupna visina projektovanog objekta je dobijena dozvoljenom spratnoscu. Kota poda prizemlja 

podudara se sa kotom pristupnog trotoara. Obzirom da je projektovana standardna visina 

spratnih etaza, potrebna medjuspratna konstrukcija kosog krova sa padom od 650 visina 
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objekta mjereno od kote prizemlja do sljemena objekta isnosi 5.64m a do vrha dimnjaka 6.46m. 

Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na  koji prethodno 

izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe turističkog stanovanja, kao i arhitektonsko 

oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta. 

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno definisana sama 

funkcija objekta koja je namijenjena stambenom objektu. 

Objekti za smještaj turista (4 x bungalova) spratnosti P+Pk. 

 

 

Vertikalna komunikacija za objekat je predviđena u vidu unutrašnjeg drvenog ugradnog 

stepeništa koje obezbjeđuje vezu između prizemlja i galerije. Ulaz na prizemnoj etaži projektovan 

je sa zapadne fasade. 
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Slika br.3: Planirani izgled projekta 

Konstrukcija i materijali 

Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, usvojeni su u skladu 

sa projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture, kao i 

preliminarnim rezultatima proračuna konstrukcije objekta. 

Krovna konstrukcija je projektovana kao kosa drvena konstrukcija koja se oslanja na vjenčanicu 

koja dalje opterećenje preko drvenih zidnih oblica prenosi na ab temeljnu konstrukciju.  

Međuspratna tavanica je projektovana kao drvena  tavanica 

Fundiranje je izvršeno na AB temeljnim trakama dimenzija b/d = 50/40cm. Podna ploča se izvodi 

na dobro nabijenom šljunčanom tamponu i armira mrežom Q188 koja se postavlja u gornjoj 

trećini mrtve ploče. 

Napomene za izvođenje zemljanih radova 

• Sve zemljane radove i radove na betoniranju temelja, potpornih zidova i podzemne etaže 

izvoditi u hidrološkom minimumu, uz eventualnu privremenu podgradu temeljne jame, uz stalni 

geotehnički nadzor. 

• Radi poboljšanja nosivosti i smanjenja slijeganja temeljnog tla ispod temeljnih traka potrebno 

je ugraditi sloj dobro zbijenog tampona debljine 0,20m. Zamjenu podtla izvršiti dobro 

granuliranim, čistim drobljenim krečnjačkim ili prirodnim šljunkovito-pjeskovitim materijalom 

granulacije 0-50 mm uz maksimalno učešće glinovite komponenete do 3%. Tampon je 

neophodno uvaljati (zbiti) do modula Ms = 40000 kN/m2. 
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• Za vrijeme izvođenja zemljanih radova izvršiti zaštitu iskopa i kosina u skladu sa građevinskim  

normama i Zakonom o zaštiti ljudi i opreme. (Zakon o zaštiti na radu) Iskop obaviti po suvom 

vremenu da usled djelovanja površinskih voda ne bi došlo do zarušavanja zidova iskopa.  

• U cilju bezbijednosti ljudi i objekata, Izvođač radova je dužan da se pridržava odredbi Pravilnika 

o tehničkim normativima za temeljenje građevinskih objekata kojI se odnose na rad u otvorenoj  

temeljnoj jami. 

• S obzirom na geotehničke uslove fundiranja objekata Investitoru se preporučuje da u fazi iskopa  

obezbijedi: 

o geotehnički nadzor, 

o kontrolu kvaliteta ugrađenog materijala, 

o kontrolu zbijenosti nasutog materijala. 

Proračunski model je urađen kao 3D model pomoću programskog paketa ''Tower 8 3D model 

builder'' programa za dinamičku analizu konstrukcije. Modelirana je realna konstrukcija, sa a 

dekvatno unesenim dimenzijama presjeka i gabaritima. Seizmički proračun je sproveden po EC8 

(modalna analiza), a distribucija je sprovedena na elemente konstrukcije prema njihovoj krutosti. 

Proračun je sproveden za osnovna i izuzetna-seizmička opterećenja. Za osnovna opterećenja 

proračun je sproveden za uticaje gravitacionog, povremenog i korisnog opterećenja, a seizmičke 

uticaje shodno parametrima za lokaciju objekta. 

• Za betone projektovana je: 

- marka betona vodonepropustljiv C 25/30 za konstrukciju 

- rebrasta armatura B500B 

- za mreže armature u kvalitetu čelika B500A ili B500B 

• Za drvo se koriste masivni četinari, vlažnost 6-12%. 

Geomehanički elaborat nije dostavljen projektantu na uvid. Nosivost tla gdje je predviđena 

izgradnja objekata je 200 kN/m2. 

Materijalizacija i obrada 

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sljedeća: 
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- Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi su debljine 14cm rađeni drvenom konstrukcijom - 

bondruk, termoizolacija je debljine 10cm smještena unutra zida, obloženi drvetom ili drugim 

materijalom, dok su pojedini zidovi izrađeni od prirodnog klesanog kamena. 

- Unutrašnji zidovi su zađeni bondruk sistemom – drvena konstrukcija, malterisani i bojeni u 

bijeloj boji obloženi drvetom i gips kartonske pločena koje je postavljena keramika u kupatilu. 

Osnovni krov je kosi dvovodni nagiba 650 , pokrivanje falcovanim limom tamno sive boje. Krovna 

konstrukcija je drvena od camove građe. 

Spoljna stolarija je od Al profila u tamno sivoj (antracit) boji, zastakljena termopan  staklom 

debljine adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. 

Unutrašnja stolarija je od prvoklasne i suve hrastovine. Dovratnik izvesti u širini zida i opšiti 

lajsnama. Postaviti okov od mesinga i tri usadne šarke po krilu. 

Ograda unutrašnjeg stepeništa, je od crne bravarije, sa rukohvatom od hrastovog drveta u 

prirodnoj boji drveta završno lakirana bezbojnim lakom za drvo. 

Finalna obrada podova u objektu je sljedeća: 

- Podovi u objektu su u zavisnosti od namjene prostorije drveni pod ili keramika I klase; 

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sljedeća: 

- Zidovi i plafoni prizemne etaže su obloženi drvenim daskama debljine 2-2,5cm; 

- zidovi i plafoni spratne etaže su obloženi drvenim daskama debljine 2-2,5cm; 

- zidovi kupatila obloženi su keramičkim pločicama u punoj visini; 

- plafoni kupatila su obloženi drvenim daskama sa zaštitnim slojem od vlage i vode. 

Uređenje terena 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele. Sve pješačke površine, 

pristupi oko ulaza će se popločati prirodnim kamenom; dok će slobodne površine uz ulazni put 

biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti 

će se hortikulturno obraditi na način prilagođavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja što 

kvalitetnijeg zelenog prilagođenog prostora. Na ovom djelu parcele nije predviđeno postavljanje 

ograde, ali jeste predviđeno postavljanje potpornih zidova koji prate konfiguraciju terena. 

Potporni zidovi su predviđeni od prirodnog autohtonog kamena. 

Instalacije 
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Na području planirane izgradnje bungalova ne postoji razvijena komunalna infrastruktura, 

odnosno nije obezbijeđen priključak na javni vodovod i kanalizacionu mrežu . S obzirom na to, 

u okviru projekta predviđena su tehnička rješenja koja omogućavaju nezavisno i ekološki 

prihvatljivo funkcionisanje planiranih objekata. 

Vodosnabdijevanje 

Snabdijevanje vodom vršiće se iz rezervoara – bazena za vodu, čiji će kapacitet biti usklađen sa 

procijenjenim dnevnim potrebama korisnika. Bazen će biti izgrađen u skladu sa važećim 

tehničkim standardima, sa mogućnošću dopunjavanja iz cisterne, prirodnog izvora ili 

alternativnog sistema vodosnabdijevanja, uz odgovarajuće mjere zaštite od zagađenja.  

Upravljanje otpadnim vodama 

Zbog odsustva kanalizacione mreže, projektom je predviđena ugradnja biološkog prečistača 

otpadnih voda (bioprečistača), koji će omogućiti tretman sanitarnih otpadnih voda do nivoa koji 

je prihvatljiv za ispuštanje u prirodni recipijent ili infiltraciju u tlo, u skladu sa važećim propisima. 

Bioprečistač će biti dimenzionisan za potrebe kompleksa i redovno održavan.  

Napajanje električnom energijom 

Potrošač će biti priključen na niskonaponsku mrežu trafo-stanice TP-2, sa koje će se obezbijediti 

stabilno i bezbjedno snabdijevanje električnom energijom. Predviđena su sva potrebna tehnička 

rješenja za bezbjedan priključak, uz poštovanje propisa o zaštiti od električnog udara i gubitaka.  

U cilju povećanja energetske efikasnosti i djelimične energetske samostalnosti objekta, 

predviđena je izgradnja solarne elektrane koja će raditi po principu razmjene električne energije 

sa distributivnim sistemom (neto mjerenje). 

Planirana solarna elektrana biće sledećih karakteristika: 

• Ukupna instalisana snaga: 3.6 kWp (DC strana – fotonaponski paneli) 

• Zbirna snaga invertera (AC strana): 3 kVA 

• Priključenje: preko brojila sa postojećom odobrenom priključnom snagom Pvr = 12.3 kW 

Elektrana će biti projektovana tako da prioritetno zadovolji dio sopstvene potrošnje objekta, dok 

se eventualni višak proizvedene energije u pogodnim uslovima (tokom dana) predaje u mrežu. U 

uslovima niže proizvodnje (npr. noću ili u periodima smanjene insolacije), objekat koristi energiju 

iz mreže. 

Sistem će uključivati: 
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• Fotonaponske module postavljene na krovne površine objekta ili pomoćne nadstrešnice  

• Jedan ili više invertora ukupne snage do 3 kVA  

• Dvosmjerno brojilo sa funkcijom razmjene energije (neto obračun) 

• Zaštitnu i razvodnu opremu u skladu sa važećim tehničkim normama i propisima CEDIS-a 

Instalacija solarne elektrane doprinosi smanjenju emisije CO₂, smanjuje zavisnost od mreže i 

doprinosi održivom upravljanju energijom u okviru objekta. 

Objekat se priključuje na lokalni put L53 (Bistrica – Radojeva Glava- Soljačko brdo) u skladu sa 

saobraćajnom mrežom datom u planu i saobraćajno tehničkim uslovima . 
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUĆEG UTICAJA PROJEKTA NA 

ŽIVOTNU SREDINU 

Prema Pravilniku o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlučivanje o 

potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogućih uticaja projekta 

na životnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, 

uzimajući u obzir uticaj projekta na faktore od značaja za procjenu uticaja kojima se utvrđuju, 

opisuju i vrednuju u svakom pojedinačnom slučaju, pri tome vodeći računa o: 

- veličini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao što su geografsko područje i broj stanovnika 

na koje projekat može uticati, 

- prirodi uticaja sa aspekta nivoa i koncentracija emisija zagađujućih materija u vazduhu, 

površinskim I podzemnim vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i životinjskih vrsta i 

njihovih staništa, gubitak zemljišta i drugo, 

- jačini i složenosti uticaja, 

- vjerovatnoći uticaja, 

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih projekata,  

- prekograničnoj prirodi uticaja i 

- mogućnosti smanjivanja uticaja. 

Veličina i prostor uticaja 

Uticaj projekta prostorno je ograničen na neposredno okruženje lokacije planiranih objekata, bez 

značajnijeg širenja na šire geografsko područje. Broj stanovnika koji bi mogao biti direktno 

pogođen je mali, s obzirom na udaljenost lokacije od gusto naseljenih zona i privrednih sistema.  

Priroda uticaja 

Uticaji mogu obuhvatiti: 

Kvalitet vazduha – manji privremeni uticaji tokom građevinskih radova (prašina, emisije iz 

mehanizacije). 

Vode – mogući rizik od zagađenja podzemnih i površinskih voda u slučaju nepravilnog upravljanja 

otpadnim vodama; projektom je predviđen biološki prečistač koji značajno umanjuje ove rizike.  

Zemljište – trajna promjena namjene zemljišta i manji gubitak vegetacije na građevinskoj parceli. 
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Biodiverzitet – nema identifikovanih zaštićenih vrsta ni staništa na lokaciji, te se očekuje 

minimalan uticaj na floru i faunu. 

Jačina i složenost uticaja 

Uticaji se smatraju umjereno niskog intenziteta, sa ograničenim prostornim dometom i malom 

složenošću. Najveći intenzitet očekuje se u fazi izgradnje, dok su uticaji u fazi eksploatacije 

minimalni i kontrolisani. 

Vjerovatnoća uticaja 

Uz predviđene mjere zaštite, vjerovatnoća nastanka značajnih negativnih uticaja se smatra 

niskom. Redovno održavanje tehničkih sistema (bioprečistač, elektroinstalacije) dodatno 

umanjuje ovu vjerovatnoću. 

Kumulativni uticaji 

S obzirom da u blizini ne postoje slični ili veliki infrastrukturni zahvati, ne očekuje se značajan 

kumulativni efekat sa postojećim projektima. 

Prekogranična priroda uticaja 

Projekat nema prekogranične uticaje, jer se nalazi u unutrašnjosti teritorije Crne Gore, a očekivani 

zahvati i emisije ne prelaze granice države. 

Mogućnost smanjenja uticaja 

Svi identifikovani uticaji mogu se uspješno prevenirati, smanjiti ili eliminisati  kroz primjenu 

odgovarajućih tehničkih rješenja (bioprečistač, solarna elektrana, sistem za odvodnju, pravilno 

upravljanje otpadom), kao i kroz odgovorno vođenje gradilišta i redovan nadzor.   
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5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU 

SREDINU  

Analizom planiranih aktivnosti identifikovani su mogući značajni uticaji na životnu sredinu, kako 

u fazi izgradnje, tako i tokom redovnog funkcionisanja objekta. Iako se radi o objektima manje 

površine i niskog intenziteta korišćenja, određeni uticaji su mogući i moraju se adekvatno 

kontrolisati. 

1. Faza izgradnje 

U toku građevinskih radova mogući su sljedeći uticaji: 

• Povećano prisustvo prašine i emisija iz mehanizacije, koje mogu privremeno narušiti 

kvalitet vazduha u neposrednoj blizini lokacije; 

• Zagađenje zemljišta i voda, usljed eventualnog prosipanja građevinskog materijala, 

goriva ili ulja; 

• Buka i vibracije, izazvane radom građevinskih mašina, koje mogu uticati na privremeni 

komfor ljudi u okolini, ali se ne očekuju iznad dozvoljenih graničnih vrijednosti;  

• Gubitak vegetacije i narušavanje zemljišnog pokrivača, usljed uklanjanja humusa i 

izvođenja zemljanih radova; 

• Povećana frekvencija saobraćaja, što može izazvati privremeni poremećaj u lokalnom 

režimu saobraćaja. 

Svi ovi uticaji su privremenog karaktera, ograničeni na period gradnje, i uz primjenu propisanih 

mjera mogu se svesti na minimum. 

2. Faza redovnog funkcionisanja objekta 

Nakon završetka izgradnje i početka korišćenja objekta, mogući su sljedeći značajniji uticaji:  

• Formiranje komunalnog otpada – količine će biti male, ali je važno organizovati 

odgovarajuće prikupljanje i odlaganje; 

• Generisanje sanitarnih otpadnih voda, koje će se tretirati u planiranom biološkom 

prečistaču, čime se značajno smanjuje rizik od zagađenja zemljišta i voda; 

• Potrošnja električne energije, koja će se djelimično nadoknađivati putem so larne 

elektrane, čime se doprinosi smanjenju ugljeničnog otiska; 
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• Vizuelni uticaj na pejzaž, koji je ograničen, s obzirom na to da su objekti planirani kao 

prizemni, uklopljeni u prirodno okruženje; 

• Mogućnost uticaja na lokalni biodiverzitet, koji se procjenjuje kao nizak, jer se lokacija 

ne nalazi u blizini zaštićenih područja niti staništa značajnih vrsta.  

Svi navedeni uticaji su kontrolisani, niskog intenziteta i u skladu sa važećim ekološkim 

standardima, te ne predstavljaju rizik za životnu sredinu ako se sprovode predviđene mjere 

zaštite. 
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6. MJERE ZA SPREČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH 

UTICAJA  

S obzirom na prirodu projekta i identifikovane moguće uticaje, predložene su sljedeće mjere zaštite koje 

imaju za cilj očuvanje kvaliteta životne sredine tokom svih faza realizacije projekta.  

1. Mjere zaštite u toku izgradnje objekta 

• Ograničenje zone gradilišta – radovi se izvode isključivo unutar granica parcele, bez širenja 

aktivnosti na okolnu vegetaciju i zemljište. 

• Zaštita zemljišta i voda – zabrana ispuštanja građevinskog materijala, ulja, goriva i otpadnih voda 

na tlo; obavezno privremeno skladištenje otpada na vodonepropusnoj podlozi.  

• Uklanjanje humusa i njegovo čuvanje – izdvojeni sloj plodnog zemljišta skladišti se za kasniju 

sanaciju i ozelenjavanje. 

• Kontrola emisije prašine – orošavanje gradilišta u sušnim danima, prekrivanje rastresitih 

materijala. 

• Smanjenje buke – radovi se izvode u dozvoljenim dnevnim terminima; upotreba ispravnih i 

redovno servisiranih mašina. 

• Zbrinjavanje građevinskog otpada – selektivno odvajanje i odvoz otpada na ovlašćenu deponiju, 

u skladu sa važećim propisima. 

• Edukacija radne snage – upoznavanje sa mjerama zaštite životne sredine, postupcima u slučaju 

nezgoda i pravilnim rukovanjem otpadom. 

2. Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 

• Ugradnja biološkog prečistača – tretman sanitarnih otpadnih voda prije ispuštanja, uz redovno 

održavanje i kontrolu rada. 

• Uređenje drenažnog sistema – sprječavanje oticanja neprečišćenih voda u tlo ili u eventualne 

recipijente. 

• Redovno odvoženje komunalnog otpada – uspostavljanje ugovora sa ovlašćenim komunalnim 

preduzećem; postavljanje posuda za selektivno prikupljanje otpada.  

• Korišćenje solarne elektrane – smanjenje potrošnje električne energije iz mreže i promocija 

obnovljivih izvora. 

• Zelenilo i pejzažno uređenje – očuvanje prirodnog izgleda terena, sadnja autohtonih vrsta radi 

smanjenja vizuelnog uticaja. 
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• Monitoring sistema – redovno praćenje rada prečistača, potrošnje vode i električne energije, kao 

i stanja zaštitnih mjera. 

3. Mjere zaštite u slučaju akcidenta 

• Izrada plana upravljanja u vanrednim situacijama, koji uključuje: 

o mjere u slučaju izlivanja goriva, otpadnih voda, požara ili pucanja rezervoara,  

o postupanje osoblja i hitne intervencije, 

o obavještavanje nadležnih službi. 

• Obezbjeđivanje apsorbenta i zaštitne opreme na licu mjesta. 

• Redovno održavanje i inspekcija opreme (pumpi, cijevi, električnih instalacija). 

• Preventivne inspekcije postrojenja i sanitarne infrastrukture (bazen za vodu, bioprečistač, 

elektro-sistem). 

• Vođenje evidencije o incidentima i reakcijama, radi poboljšanja sistema zaštite. 

Sve ove mjere se moraju sprovoditi u skladu sa važećim zakonima i pravilnicima iz oblasti zaštite životne 

sredine, voda, vazduha, otpada i prirode. Njihova efikasna primjena obezbjeđuje da projekat ne ostavi 

negativne posljedice na lokalni ekosistem i kvalitet života stanovništva.  
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7. IZVORI PODATAKA 

Zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na ž ivotnu sredinu izgradnje 

objekata za smještaj turista (bungalovi), urađen je u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju 

dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, 

br. 19/19). 

Prilikom izrade zahtjeva za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu 

sredinu navedenog objekta, korišćena je sljedeća: 

Zakonska regulativa: 

• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata – objavljen u “Sl. list CG” br. 19/2025  

• Zakon o životnoj sredini – “Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19  

• Zakon o zaštiti prirode – “Sl. list CG” br. 54/16, uz izmjene iz 18/19 i 84/24  

• Zakon o vodama – “Sl. list CG” br. 27/07, i dopune br. 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 

2/17  

• Zakon o zaštiti vazduha – “Sl. list CG” br. 25/10, 40/11, 43/15, 73/19 i 84/24  

• Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini – “Sl. list CG” br. 28/11, 01/14 i 02/18  

• Zakon o upravljanju otpadom – “Sl. list CG” br. 34/24 i 92/24  

• Zakon o komunalnim djelatnostima – “Sl. list CG” br. 55/16, 74/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 

84/24  

Pravilnici i uredbe 

• Pravilnik o bližem sadržaju dokumentacije za elaborat procjene  – “Sl. list CG” br. 19/19 

• Pravilnik o graničnim vrijednostima buke… – “Sl. list CG” br. 60/11 

• Pravilnik o načinu praćenja kvaliteta vazduha  – “Sl. list CG” br. 21/11 i 32/16 

• Uredba o graničnim vrijednostima emisija iz stacionarnih izvora  – “Sl. list CG” br. 10/11 

• Pravilnik o dozvoljenim količinama štetnih materija u zemljištu  – “Sl. list RCG” br. 18/97 

• Pravilnik o utvrđivanju statusa površinskih voda  – “Sl. list CG” br. 25/19 

• Pravilnik o utvrđivanju statusa podzemnih voda  – “Sl. list CG” br. 52/19 
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• Pravilnik o klasifikaciji i katalogu otpada  – “Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16 

• Uredba o skladištenju otpada – “Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15 

Planska dokumentacija i drugi izvori podataka: 

- Zavod za hidrometeorologiju I seizmologiju: http://www.seismo.co.me/questions/12.htm  

- Strateški plan razvoja opštine Bijelo Polje 2022-2026.godine; Opština Bijelo Polje; 2022. 

- Lokalni akcioni plan zaštite biodiverziteta Bijelog Polja 2018 – 2022; Nacrt, Opština Bijelo 

Polje 

- Lokalni plan zaštite životne sredine Bijelog Polja 2020.-2024. Opština Bijelo Polje, Sekretarijat 

za ruralni i održivi razvoj, 2019. 

- www.googleearth.com 

 

http://www.seismo.co.me/questions/12.htm
http://www.googleearth.com/
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Max indeks izgrađenosti
Maksimalna spratnost objekta:

145
27,284.00m2

0.2
1.0

Dvije nadzemne etaze

OSTVARENI URBANISTIČKO TEHNIČKI PARAMETRI:
Postojeci objekti: 

Projektovana spratnost objekta: P+G

SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA PARCELI

ULAZ U OBJEKTE

NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

OZNAKE TIPSKOG BUNGALOVA1,2,3,4

Ostvareni indeks zauzetosti: 0.02
Ostvareni indeks izgradjenosti: 0.02

S

I

J

Z

Oznaka katastarske opstine: KO Bistrica

Objekat 1 - porodicno stambena zgrada P+1 u osnovi P=110m2

Objekat 2 - pomocna zgrada P+0, povrisne P=225m2

Objekat 3 - pomocna zgrada P+0, povrisne P=38m2

Objekat 4 - pomocna zgrada P+0, povrisne P=11m2

Povrsina postojecih objekata u osnovi P= 384m2

Povrsina postojecih objekata u osnovi P= 494m2

Povrsina novoprojektovanih objekata u osnovi P= 23.91m2 x 4 kom = 95.64m2

Ukupna povrsina novoprojektovanih objekata  P= 44.94m2 x 4 kom = 179.76m2

Povrsina novoprojektovanih i postojecih objekata u osnovi P= 384m2 + 95.64m2= 479.64m2

Ukupna povrsina novoprojektovanih i postojecih objekata  P= 494m2 + 179.76 kom = 673.76m2

PROJEKTOVANI BUNGALOVI

PRILAZNE STAZE I TROTOARI
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PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:
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Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

KP br. 145, KO Bistrica, Izmjene i 
dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo 
Polje

Br. strane:

Odgovorni inzenjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.

HASKOVIC SALUN

02
Br. priloga:

OBJEKTI ZA SMJESTAJ TURISTA

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.
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DATI URBANISTIČKO TEHNIČKI PARAMETRI:

Oznaka katastarske parcele:
Površina katastarske parcele:
Max indeks zauzetosti:
Max indeks izgrađenosti
Maksimalna spratnost objekta:

145
27,284.00m2

0.2
1.0

Dvije nadzemne etaze

OSTVARENI URBANISTIČKO TEHNIČKI PARAMETRI:
Postojeci objekti: 

Projektovana spratnost objekta: P+G
Ostvareni indeks zauzetosti: 0.02
Ostvareni indeks izgradjenosti: 0.02

Oznaka katastarske opstine: KO Bistrica

Objekat 1 - porodicno stambena zgrada P+1 u osnovi P=110m2

Objekat 2 - pomocna zgrada P+0, povrisne P=225m2

Objekat 3 - pomocna zgrada P+0, povrisne P=38m2

Objekat 4 - pomocna zgrada P+0, povrisne P=11m2

Povrsina postojecih objekata u osnovi P= 384m2

Povrsina postojecih objekata u osnovi P= 494m2

Povrsina novoprojektovanih objekata u osnovi P= 23.91m2 x 4 kom = 95.64m2

Ukupna povrsina novoprojektovanih objekata  P= 44.94m2 x 4 kom = 179.76m2

Povrsina novoprojektovanih i postojecih objekata u osnovi P= 384m2 + 95.64m2= 479.64m2

Ukupna povrsina novoprojektovanih i postojecih objekata  P= 494m2 + 179.76 kom = 673.76m2

LEGENDA:
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA PARCELI

ULAZ U OBJEKTE

NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

OZNAKE TIPSKOG BUNGALOVA1,2,3,4

PROJEKTOVANI BUNGALOVI

PRILAZNE STAZE I TROTOARI
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