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1. OPŠTE INFORMACIJE 
Podaci o nosiocu projekta 

 

Nosilac projekta: MMTRADE MNE D.O.O. 

Ime i prezime odgovornog lica: Meljo Mujanović 

Kontakt osoba Meljo Mujanović 069779600 

Adresa: Ulica 29.Novembra bb 

Glavni podaci o projektu 

Pun naziv projekta: POSLOVNI OBJEKAT – SAMOUSLUŽNA 

AUTOPERIONICA 

Lokacija: UP 199 koju čini dio KP br. 3762/2 KO Bijelo Polje u 

naselju Loznice, u zahvatu DUP-a naselja Gornje 

Loznice 
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2. OPIS LOKACIJE 
Urbanistička parcela UP199 nalazi se u bjelopoljskom naselju Gornje Loznice. Pristupa joj se sa 

ulice br 2. i obilaznice. Površina UP199 iznosi 517,00m2. Kolski i pješački pristup parceli je 

predviđen je sa obilaznice i ulice 2 sa donje strane parcele. 

Prostor je teren u padu, visinska razlika između najviše i najniže tačke na terenu iznosi cca 5m, na 

rastojanju od 40m. 

Urbanistička parcela pozicionirana je tako da je čitava parcela blago zaokrenuta ka 

sjeverozapadnu u odnosu na pravac sjever jug. 

U odnosu na UTU kolski i pješački prilaz parceli je predviđen sa sjeverozapadne strane na lokalni 

put Ulica 2, i sa jugoistočne strane preko Obilaznice (Magistralni put E763). 

Novoprojektovani objekat je konceptualno pozicioniran na centralnom UP199 na parceli KP 

3762/2 KO Bijelo Polje. 

 
Karta 1: Položaj predmetne lokacije, Bijelo Polje 
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Karta 2: Katastarske parcele okolnog područja (Izvor: https://geoportal.co.me/Geoportal01/ ) 

 

 

Slika 1.:Trenutni izgled lokacije 

https://geoportal.co.me/Geoportal02/
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA 

Objekat je u funkciji poslovanja - autoperionica spratnosti P+0. 

Objekat se sastoji od otvorenog prizemlja sa četiri boksa za pranje motornih vozila i suterenskog 

djela u kome su smještena 3 parking mjesta sa prilaznom trasom.  

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na ukupnu površinu  

urbanističke parcele UP 199 . (517,00m2 ). 

Bruto površina projektovanog objekta: 

- U osnovi suterena iznosi P=201.91 m2 

- U osnovi prizemlja iznosi P=117.00 m2 

- Ukupna bruto površina objekta iznosi P=318.91m2 

Za obračun indeksa zauzetosti računata je osnova suterena, što čini indeks zauzetosti od 0,39 što 

je manje od dozvoljenog indeksa zauzetosti od 0,60. 

Vertikalni gabariti objekta su Su+P. 

Projektovani indeks izgrađenosti je 0,62 što je manje od dozvoljenog zadatog indeksa 

izgrađenosti od 3,00. 

Neto površina suterena iznosi P=188,58m2 

Neto površina prizemlja iznosi P=108,00m2 

Ukupna NETO površina objekta iznosi P=296,58m2 

Maksimalna visina projektovanog objekta od kote konačno zaravnatog terena do najvisočije 

tačke 

objekta je 9,35m. 

Na predmetnoj parceli, predviđena su 3 parking mjesta u suterenskoj etaži, od čega je jedno 

parking mjesto za lica sa posebnim potrebama. 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao cjelina, bez konzolnih prepusta.  

Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji  prethodno 

izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 
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Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe poslovnog objekta, kao i arhitektonsko 

oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samu vizuelnu definiciju objekta. 

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno definisana sama 

funkcija objekta koja je poslovanje. 

Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji  prethodno 

izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe ove vrste poslovanja, kao I arhitektonsko 

oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta. 

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno definisana  sama 

funkcija objekta koja je namijenjena poslovanju. 

Funkcionalno rješenje i sadržaji 

Funkcija planiranog objekta je uslužna djelatnosti. 

Poslovanje u funkciji uslužne djelatnosti je objekat za samouslužno pranje auta, koji se sastoji od 

4 boksa za pranje. Svaki boks ima površinu od 27m2. 

 



 

7 

 

Ukupna NETO površina objekta iznosi P= 296,58m2  

Ukupna BRUTO površina objekta iznosi P= 318,91m2  

Vertikalna komunikacija za objekat je predviđena u vidu spoljašnjih stuba sa zaštitnom ogradom koje 

obezbeđuje vezu od prizemlja do krova kako bi se pristupilo tehničkoj prostoriji.  

Izgradnjom projekta je planirano vanjsko I unutrašnje pranje automobila.  

Način funkcionisanja samouslužne auto-perionice, vršiće se u sklopu 3 programa:  

1. program - pranje toplom omekšanom vodom i praškom (biorazgradiv preko 90% CE sertifikat);  

2. program  - voskiranje tečnim voskom i omekšanom vodom;  

3.program - ispiranje osmoziranom vodom;  

Vrijeme zadržavanja automobila na pranju određivaće isključivo sam korisnik (da li će se detaljno 

oprati vozilo, da li će se prati spoljašnost vozila i koliko detaljno,  da li će se prati unutrašnjost 

vozila, samo obaviti usisavanje, pranje motora, pranje patosnica i sl..). 

U kišnim periodima korišćenje usluga samouslužne auto- perionici biće znatno manje I u 

periodima snježnih padavina također.  

Samouslužna perionica, prilagodljiva je svim zahtjevima kupaca;  

• display 7 X 10 cm velike osvetljenosti ( sa 4 broja-broji sekunde);  

• očitavanje prometa po radnom mjestu;  

• pumpa CAT(Japan)model 350 za rad pod pritiskom, do 10l/min, do120 bar; 

• motori po 2,2 KW sa malim brojem obrtaja radi veće trajnosti 950 obr/min ; 

• pumpe za osmozu, omekšivač i svježu vodu GRUNFOS (Njemačka), 

• elektronski plovci za rezervoare;  

• samostojeći filter aktivnog uglja za dugotrajniji rad osmoze ; 

• filter svježe vode na inox nosaču sa zamenljivim uložkom (50 mikrona) ;  

• centrala za osmozu vode,elektronska kontrola/spot free ispiranje, 2x250 L/h(2x400);  

• osmoza kod rada višak vode vraća u rezervoar omekšane vode (nema otpada);  

• zaštićeni elektroormar sa svim elementima na jednom mestu;  

• ormar i elektronika SCHNEID4R; 
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• schneider kompjutersko upravljanje sa ekranom osjetljivim na dodir za kontrolu rada;  

• centralna mješalica praška /od nerđajućeg čelika/ sa Grundfos pumpom i digitalnom 

kontrolom;  

• pištolji za pranje /sa diznama koje imaju keramički uložak/ i sa držačima od nerđajućeg 

čelika za svako radno mesto MOSMATIC Švajcarska; 

• sistem autodiagnoze Touch panel; u slučaju kvara lokacija kvara je vidljiva na shemi uz 

dato objašnjenje , sigurnost uređaja rezervisana dodatnom memoriskom karticom;  

• okretna rotaciona ruka /360° od inoxa, dužine 150 cm; Mosmatic (švajcarska) 

• kišnica se sprovodi kroz konstrukciju;  

• automatski sistem protiv zamrzavanja, temperatura je vidljiva na touch displayu, radi i 

kada nestane struje; 

Konstrukcija  

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima oslonjenim na 

armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim konstruktivnim elementima. 

Međuspratna konstrukcija etaža je A.B. ploča d=20cm.  

Krovna konstrukcija je ravna AB ploča debljine 15cm. 

Materijalizacija  

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća: 

- Zidovi fasadne ispune na krovu zidani su giter blokom debljine 15 cm i obloženi pocinkovanim 

čeličnim limom sa poliester premazom u nijansi tamno sive boje (antracit) RAL 7016, a u prizemlju 

stubovi su obloženi pocinkovanim čeličnim limom sa poliester premazom u nijansi tamno sive 

boje (antracit) RAL 7016 kako je to detaljno razradjeno u grafičkom prilogu Idejnog rješenja.  

Krov je ravan nagiba 3-5 % . Krovna konstrukcija je AB ploča debljine 15cm. 

Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 

- Podovi u objektu su ferobeton;  
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Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala kompletna 

3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje sve standarde i 

normative za ovu vrstu objekata. 

Uređenje terena 

U okviru uređenja terena, predviđeno je ozelenjavanje svih površina oko objekta i prilaznih staza.  

Prostor za odlaganje otpada riješen je tako što je odlaganje smeća predviđeno u kontejnerima 

gradske ćistoće koji su smješteni u neposrednoj blizini objekta . 

Instalacije 

Predviđeno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao što su  vodovod, 

kanalizacija, elektrika. 

Način priključka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su propisani od 

strane javnog preduzeća. 

Spoj na buduću vodovodnu mrežu definisan je uslovima koji su propisani od strane  javnog 

preduzeca. 

Priključak novih objekata na niskonaponsku mrežu potrebno je projektovati shodno  uslovima tj. 

Tehničkim preporukama koje izdaje EPCG. 

Prostor za odlaganje smeća riješen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omogućen  nesmetan 

pristup specijalnom vozilu Komunalno - Lim. 
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUĆEG UTICAJA PROJEKTA NA 

ŽIVOTNU SREDINU 

Prema Pravilniku o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlučivanje o 

potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogućih uticaja projekta 

na životnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, 

uzimajući u obzir uticaj projekta na faktore od značaja za procjenu uticaja kojima se utvrđuju, 

opisuju i vrednuju u svakom pojedinačnom slučaju, pri tomr vodeći računa o: 

- veličini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao što su geografsko područje i broj stanovnika 

na koje projekat može uticati, 

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagađujućih materija u vazduhu, 

površinskim I podzemnim vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i životinjskih vrsta i  

njihovih staništa, gubitak zemljišta i drugo, 

- jačini i složenosti uticaja, 

- vjerovatnoći uticaja, 

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih projekata,  

- prekograničnoj prirodi uticaja i 

- mogućnosti smanjivanja uticaja. 

Uticaj izgradnje autoperionice u Bijelom Polju biće lokalnog karaktera.  

Do narušavanja kvaliteta (lokalnog) vazduha može doći uslijed uticaja lebdećih čestica (prašina) 

prilikom izgradnje objekta.  

Planirani objekat se nalazi na lokaciji koja je naseljena (prigradski tip naselja), i obzirom da se u 

blizini planiranog objekta nalaze privatni stambeni objekti, potrebno je postaviti zaštitnu ogradu 

tokom izgradnje.  

Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je 

karaktera.  

Tokom izvođenja radova I funkcionisanja objekta, uticaja na vodeni tok Lima, koji se nalazi oko 

380m zapadno, može biti, zbog same blizine i u slučaju nefunkcionisanja vodovoda i kanalizacije.  

Doći će do manje uzurpacije zemljišta. Također, uticaj na floru I faunu neće postojati, jer je 

parcela prekrivena samo travnatim slojem.  
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Imajući u vidu da je u pitanju prigradsko naselje, doći će do promjene topografije terena 

izgradnjom autoperionica. Međutim, obzirom da objekat ne predstavlja visoku gradnju, svojim 

izgledom će se uklopiti u izgled ostalih objekata. 

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojećih objekata će izostati, pošto na posmatranom 

području nema sličnih objekata.  

Projekat ne može imati prekograničan uticaj, jer obim svih aktivnosti izgradnje I funkcionisanja 

objekta neće biti toliki, da bi mogao dostići međunarodni nivo. 

Obim izvođenja radova prilikom realizacije projekta nisu zahtjevni, međutim, sveukupni uticaji 

nisu jaki za širi okoliš, nego se odnose specifično na obuhvatno projektno područje. 

Planirani projekat će imati uticaj na zemljište obuhvatnog područja. Doći do iskopavanja i 

uzurpacije površina.  

Planirani projekat svojom uslužnom djelatnošću stvara otpadne vode koje se odvode u gradsku 

kanalizacionu mrežu. 
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5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU 

SREDINU  

U normalnim uslovima rada značajnih uticaja pri izgradnji objekta na životnu sredinu neće biti.  

Tokom izgradnje objekta, usljed rada građevinske mehanizacije neće doći do značajnijeg 

emitovanja štetnih gasova, jer neće biti angažovana teška mehanizacija. Neće doći do ispuštanja 

opasnih i otrovnih materija I neprijatnih mirisa.  

Prilikom izgradnje objekta, doći će do povećanja nivoa buke i vibracija, ali samo na gradilištu I u 

neposrednoj blizini. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-magnetnog zračenja neće 

biti.  

Izgradnjom objekta doći će do uzurpacije zemljišta, ali do značajnijeg gubitka neće doći, jer 

zemljište predmetne parcele se ne koristi u poljoprivredne svrhe. 

Funkcionisanje projekta neće prouzrokovati buku, osim rada automobilskih motora koji dolaze i 

odlaze od objekta i rada pištolja pod vodenim pritiskom prilikom pranja, dok vibracija, emisije 

svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zračenja neće biti.  

Imajući u vidu djelatnost objekta, u toku njegovog funkcionisanja neće se izvršiti depozicija 

hemijskih i drugih materija koje bi mogle uticati na zagađenje zemljišta i podzemnih voda.  

Tokom realizacije projekta javiće se građevinski otpad od izgradnje objekta, koji će biti uredno 

deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16).  

Tokom funkcionisanja objekta javljaće se komunalni otpad  (najviše ambalažni otpad iz 

automobila) koji preuzima nadležno komunalno preduzeće.  

Projekat neće dovesti do socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom načinu 

života. Može doći jedino do veće koncentracije ljudi u određenom period (u toku dana) zbog 

samouslužnog pranja auta. Objekat će imati određeni uticaj na postojeću komunalnu 

infrastrukturu, jer će doći do povećanja potrošnje vode i električne energije, kao i do povećanja 

protoka saobraćaja i količine komunalnog otpada.  

Topografija okolnog područja I same lokacije objekta neće se značajno izmijeniti. U pitanju je 

prizemni objekat tako da se po visini neće mnogo isticati od ostalih objekata u blizini.  
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Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali veće 

negativne posljedice po životnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.  

Uticaji na lokalno stanovištvo biće privremeni (buka, prašina, vibracije I sl.), tokom izvođenja 

radova. Dalji uticaji neće biti zastupljeni kada se finaliziraju radovi I dođe do funkcionisanja 

objekta.  

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i funkcionisanja objekta na pojedine segmente životne 

sredine može doći u slučaju pojave akcidenta. Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku 

eksploatacije objekta može doći uslijed pojave požara. Međutim, imajući  u vidu da se u i oko 

objekta neće odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoća 

pojave požara mala.  

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljišta i voda može doći uslijed curenja ulja i goriva iz vozila 

koja koriste usluge objekta tokom funkcionisanja, radom građevinske mehanizacije tokom 

izvođenja radova I sl. Ukoliko do toga dođe, neophodno je zagađeno zemljište označiti, ukloniti, 

skladištiti ga privremeno u zatvorenu burad, u zaštićenom prostoru lokacije, shodno  Zakon o 

upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16). Da se ne bi desile navedena akcidentna 

situacija, neophodna je redovna kontrola građevinske mehanizacije i prevoznih sredstava .
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6. MJERE ZA SPREČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH 

UTICAJA  

Izgradnja samouslužne autoperionice objekta, je planirana za pranje automobila. Ova vrsta 

objekta, može biti minimalni uzročnik degradacije životne sredine, i to samo ukoliko se u toku 

izgradnje i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuće preventivne mjere zaštite. Na 

osnovu analize svih karakteristika predmetne lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka 

u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na 

životnu sredinu. Za neke uticaje na životnu sredinu, koje je moguće očekivati, potrebno je 

preduzeti odgovarajuće preventivne mjere zaštite, kako bi se nivo pouzdanosti podigao na još 

veći nivo.  

Sprečavanje, smanjenje i otklanjanje štetnih uticaja može se sagledati preko mjera zaštite 

predviđenih zakonima i drugim propisima, mjera zaštite predviđenih prilikom izgradnje objekta, 

mjera zaštite u toku funkcionisanja objekta i mjera zaštite u slučaju akcidenta.  

Mjere zaštite predviđene zakonima i drugim propisima  

Mjere zaštite životne sredine predviđene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski 

normi koje je neophodno ispoštovati pri izgradnji objekta. Osnovne mjere su: - pridržavati se svih 

važećih zakona i propisa koji regulišu predmetnu problematiku.  

– ispoštovati sve regulative (domaće i Evropske) koje su vezane za granične vrijednosti intenziteta 

određenih faktora kao što su prevashodno zagađenje vazduha, voda, zemljišta i nivoa buke, i dr. 

- obezbijediti nadzor prilikom izvođenja radova radi kontrole sprovođenja propisanih mjera 

zaštite od strane stručnog kadra za sve faze.  

- obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i 

izvođač, o neophodnosti poštovanja i sprovođenja propisanih mjera zašite.  

Mjere zaštite predviđene prilikom izgradnje objekta  

Mjere zaštite životne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju mjere koje je neophodno 

preduzeti za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i 

preduzimanje mjera kako bi se određeni uticaji sveli na minimum:  
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Osnovne mjere su:  

- Izvođač radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi privremeni ob jekti, 

postrojenja, oprema, kretanje radnika I vozila ne ometa I ne utiču na okolno područje i 

stanovnike.  

- Građevinska mehanizacija koja će biti angažovana na izvođenju projekta treba da zadovolji 

Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. 

god.) prema Direktivi 2004/26/EC).  

- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju: građevinske mašine i  vozila u ispravnom 

stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogućnosti curenja nafte, 

derivata i mašinskog ulja.  

- Za vrijeme vjetra i sušnog perioda redovno kvasiti sitan materijal, radi redukovanja prašine.  

 - Materijal od izgradnje objekta pri transportu na predviđenu lokaciju, treba da bude pokriven, 

kako se ne bi raznosio I ugrožavao okoliš.  

- Potrebno je redovno prati točkove na vozilima koja napuštaju lokaciju, kako ne bi došlo do 

zagađenja lokalnih I magistralnih cesta.  

- Pošto se u blizini objekta, na užoj I široj lokaciji, nalaze drugi objekti,  prilikom izgradnje je 

potrebno oko predmetnog objekta podignuta zaštitnu ogradu - zastor koja će spriječiti 

ugrožavanje životne sredine od prašine.  

- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju zemljišta oko predmetnog objekta, koje je bilo 

uzurpirano izvođenjem radova na objektu, poslije završenih radova. Potrebno je ukloniti 

predmete i materijale sa površina korišćenih za potrebe gradilišta odvoženjem n a odabranu 

deponiju.  

Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta  

U toku funkcionisanja objekta neće biti većih uticaja na životnu sredinu, tako da nema potrebe 

za preduzimanjem većeg broja mjera zaštite.  

U tom smislu potrebno je:  
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- Redovna kontrola svih instalacija u objektu, kako ne bi došlo do havarije I većih oštećenja I 

ugrožavanja korisnika  

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje čvrstog komunalnog otpada i 

obezbijediti sakupljanje i odnošenje otpada u dogovoru sa nadležnom komunalnom službom 

grada.  

Mjere zaštite u slučaju akcidenta  

Mjere zaštite od požara  

Radi zaštite od požara potrebno je:  

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajućim 

nadležnim institucijama po važećem Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata i 

Propisima koji regulišu protivpožarnu zaštitu.  

- Pravilnim izborom opreme i elemenata električnih instalacija, treba biti u svemu prema 

Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvođenja radova, eksploatacije i 

održavanje ne bude uzrok izbijanju požara i nesreće na radu.  

- Za zaštitu od pоžara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mоbilnih vatrоgasnih aparata, 

kојi treba pоstaviti na pristupačnim mjеstima, uz napomenu da se način korišćenja  daje uz 

uputstvo prоizvоđača.  

- Nosioc projekta је dužan da vatrоgasnu оprеmu оdržava u ispravnоm stanju.  

- Pristupne saobraćajnice treba da omoguće nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do 

objekta. Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaštitе i spašavanja, koji između ostalog 

obuhvata način оbukе i pоstupak zapоslеnih radnika u akcidеntnim situaciјama. Sa ovim 

aktima, nihovim pravima i obavezama, mоraјu biti upоznati svi zapоslеni u objektu.  

Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja  

U mjere zaštite spadaju:  

- Za sva korišćena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o primjeni 

mjera i propisa tehničke ispravnosti vozila.  

- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju (građevinske mašine i vozila) u ispravnom 

stanju, sa ciljem eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog ulja u toku rada.  
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- U koliko dođe do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno 

je zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru lokacije, 

shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem.  
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7. IZVORI PODATAKA 

Zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na ž ivotnu sredinu izgradnje 

samouslužne autoperionice, Opštine Bijelo Polje, urađen je u skladu sa Pravilnikom o bližem 

sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata („Sl. 

list CG”, br. 19/19). 

Prilikom izrade zahtjeva za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu 

sredinu navedenog objekta, korišćena je sljedeća: 

Zakonska regulativa: 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19 i 
82/20). - Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19). 

- Zakon o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16). 

- Zakon o nacionalnim parkovima („Sl. list CG” br. 28/14 i 39/16). 

- Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).  

- Zakon o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17). 

- Zakon o zaštiti vazduha („Sl. list CG” br. 25/10 i 43/15). 

- Zakon o zaštiti buke u životnoj sredini („Sl. list CG”, br. 28/11 i 01/14).  

- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16). 

- Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl. list CG” br. 55/16 i 74/16). 

- Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlučivanje o 
potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19). 

- Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora buke 
I akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list CG”, br. 60/11).  

- Pravilnik o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16).  

- Uredba o graničnim vrijednostima emisije zagađujućih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora 
(„Sl. list CG”, br. 10/11). 

- Pravilniku o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i metodama za njihovo 
ispitivanje („Sl. list RCG”, br. 18/97). 

- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa površinskih voda („Sl. list CG” 25/19).  

- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa podzemnih voda („Sl. list CG” 52/19).  
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- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. 
list CG” br. 56/19). 

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16).  

- Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada („Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15). 

PLANSKA DOKUMENTACIJA I DRUGI IZVORI PODATAKA 

- Zavod za hidrometeorologiju I seizmologiju: http://www.seismo.co.me/questions/12.htm  

- Strateški plan razvoja opštine Bijelo Polje 2017-2021.godine; Bijelo Polje 2017.g., Opština 

Bijelo Polje 

- Lokalni akcioni plan zaštite biodiverziteta Bijelog Polja 2018 – 2022; Nacrt, Opština Bijelo 

Polje 

- www.googleearth.com 

 

http://www.seismo.co.me/questions/12.htm
http://www.googleearth.com/
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URBANISTICKO . TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-06/4-31 40-67
Bijelo Polie, 1 3.9.2019.9od ine

OPSTINA BIJELO POLJE

za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 199 koju dini dio
bt.376212 KO Bijelo Polje u naselju Loznice, u zahvatu Detaljnog
naselja Gornje Loznice ("S1. List CG" - Opdtinski propisi", br.23112),

ffi
\/

katastalSke parcele
urbanistiakog plana

Sekretarijat za urearenje prostora Opdtine Biielo Polje, na osnovu ilana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji ob.jekata (,,S1. list CG" bt.64117, 44114,63/18, 11l19),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\,4inistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18) i podnilFton Tehtieva Kodovic Marinka iz
Bijelog Polja, izdajei

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Kodovi6 Marinko
Biielo Polie

POSTOJECE STANJE
Shodno grafidkom prilogu Topografsko katastarska po{r,ug.r sa granicom zahvata i

grafi6korn prilogu Analiza postojeceg stanja - fizidke strukture na predmetnoj parceli
nema evidentiranih objekata. U listu nepokretnosti 4107 - prepis KO Biielo Polje
katastarska parcela *.376212, upisana je kao vocnjak 3.klase povrsine 39m' i livada
5 klase oovrsine 561 m2

Nam a parcele odnosno lokaci
Urbanistiaka parcela UP 199 se nalazi u zoni koia ie Detalinim urbanistidkim planom

Gornje Loznice planirana za l\rjesovite namjene (MN). U okviru ove namjene koja je
planirana uz gradsku obilaznicu mogu6e je organizovati stanovanje, poslovanje,

rodavnice. uoostiieliske obiekte i zanatske radnie koie ne ometaiu stanovanje, objekte

PLANIRANO STANJE



za upravu, vjerske objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport iostale objekte za
drusivene djelatnosii, poslovne i kancelarijske objekte i ostale privredne objekte.
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinacUi u okviru objekta (stanovanje sa
dielatnostima) ili samo stanovanie ili samo dielainosti odnosno druoi moou6i sadrzaii.

7.2. Pravila parcelacije
Citav prostor zahva6en ovim planom izdijeljen je na urbanistidke parcele kao osnovne
urbanisiidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i

preparcelaciju bila je postojeda parcelacija, postoje6i nadin korisdenja prostora i mreza
postoje6ih i novoplaniranih saobra6ajn ica. Mog u6e je izvrgiti udruZivanje urbanisti6kih
parcela itada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa
uslovima plana. Takod'e je mogu6e i usiinjavanje urbanistidkih parcela u skladu sa
uslovima plana s tim sto svakoj novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa
javne povrsine.Kada se urbanistiaka parcela, koja je ve6 odredena ovim planom, ne
podudara sa postoje60m katastarskom parcelorn /ili narcelama) kao iu drugim
opravdanim sluaajevima kada je potrebno jzvrsiti usKraui!.1,1e u,oa,ristidke parcele sa
zemijiino knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsjti kompletiranje
urbanistidke parcele kako je to u planu dato, op5tinski organ uprave nadleZan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljisno
knji:nim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguenostima prilikom izdavanja
urbanistidko - tehnidkjh uslova. Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini iehni6ke dokumentacije ("Sl.list CG", bt.23h4 i 32/15\, propisano je da tehnidka
dokumeniacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude
ovjeren od nadleznog organa. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafidkom prilogu i

analitiako - geodeiskim elementima za obiljeiavanje parcela koji su sastavni dio ovih
UTU,

73 Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susiednim parcelama
Reguiaciona linija poklapa se sa granicama urbanistidke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 7,0m od obilaznice i 5,0m od regulacione linije prema ulici br.2. Objekat se
postavlja na ili iza gradevinske linije.
M;nimalna udaljenost novog objekta od susjedne -- ' : r'^r'ri^ - nieaaakog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosii ve6e od P+1+Pl( moralu medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem
odstojanju od 1,5 m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz
uslov da se prema susiedu ne mogu otvarati otvori.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Uslovi imjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeaim propisjma za gradenje u seizmidkim
podrudjima.[,4jere za6tite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranie i

funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i

fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove miere su u skladu sa rezultatima ipreporukama
"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmiakoj . - -'i '.'lruaja Crne Gore".
Pored ioga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskjh,
seizmidkih i oeofiziakih isDitivania terena na kome 6e se qraditi novi obiekti.

2



Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propislma za
ovu vrstu objekata.U ciiju zagtite od elemeniarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG2, br 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o
zastiti izdravlju na radu ("Sl.list CG',br.34/14) pr' ' ''r'- n^L,,mentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim proJektnim zadatkom.
lnvestiior je duian da od ovlaSaene organizacije - privrednog druitva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista shodno alanu 8 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG", br.79104, "Si.list CG" bt.26710,73110, 40111).
Miere zagtite od epidemije
Mjere zastiie povrainskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zasiite vazduha, vode i zemljista.
Sprovo enjem ovih mjera smanr,iee se iopasnost pojave zaraznih bolesti.
Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Asoekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzaina riesenia PP-a i u skladu ie sa ri

9 USLOVI IMJERE TE ZIVOTNE SREDINE
Koncept zastite p rirodne baStine je zasnovan na pr ,,,.r,. . . ., -.-,",:ivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek biti specifiaan, usklaaren sa lokalnim
uslovima izasnovan na nosivim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
s ekoloskim karakteristikama prostora imora ih unapredivati, a prostorni iurbanistidki
planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na oauvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a
da se zadrzi postojedi nivo uredenja aniropogenog prostora (eventualno poveianje se
uslovljava saniranjem odgovarajueeg dijela u postoje6em prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrudja.Jedan od osnovnih ciljeva je
zastiia i oauvanje posioje6e ekoloske ravnoteze. Kako je podrudje podlozno
zagadenjima razlidite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmaira u okviru Sireg
podrudja i ditava problematika resava na identianom nivou. Predmetni prostor svojim
heterogenim prosiornim, antropografskim, geofiziakim, klimatoloikim i drugim
karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mjeri ugrozena i osiromasena
prirodna sredina. Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa
aspekta zagadenja Zivotne sredine.Postovati sve proDise i parametre date u planu,
narodito principe ozelenjavanja prostora. Regu lisatr u.r-.. . ..,. -. . l.kvatan nadin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.Povrsinske otpadne vode organizovano
prikupljaii putem atmosferske kanalizacije. Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da
bude realizovana prema standardima koji obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje
energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgtadnju treba temeljiti na
Evropskoj direktivi o energetskim svojsivima E 2O02l91lEC (16.'12.2002.) Za sve objekte
koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na. Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazedem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o

roceni uticaia na 2ivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu



oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uiicaja zahvata na
opstinskog organa za zagtitu Zivoine sredine
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za
sredinu ("Sl.list RCG", bt.20lO7 i47h3).

2ivoLr,u .,o-,,,u y,,i,aviii od nadleznog
u zavisnosti od namjene objekta, a u
koje se vrsi procjena utlcaja na Zivotnu

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo€tambenih objekata/ rc
Za daua\e smjernica kod pejzaZnog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi
postoje6i manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredenje navedenih povriina zasjendavanje v15iti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biijnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0.6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajueom vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata ikapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,
-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama.
-zasirte povrsine (siaze, stepenice, platoe, ieraso\ 6^'!^x-+i illtohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom oblekta,
-u okviru slobodnih povrsina mogude su pergole ili gazebo.
-saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao doouna .]26leniavania moou se koristiti iardiniere ili saksiie.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prosiora potrebno je postovati odredbe i metodologUu zastite

spomenika kulture koji su posiavljeni u Zakonu o zagtiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokret,jivosti u skiadu sa dlanom 71 Za.. tr :r'ostora i izgradnji
objekata ("Sl.lisi CG",bt.64h7) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
obiekata za Dristuo i kretanie lica smaniene Dokretliivosti (,,Sl.list CG", bt.48h3 i 44h5\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomoani objekti mogu se gradiii kao drugi iskljudivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri iome ne prekorade maksimalni zadati urbanistidki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
a od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniiu tako da stubovi
ograde i kapije kao iZiva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde. Prema obilaznici
te2iti postavljanju zerenila kao zaSt tnog pojasa.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati zivom zelenom ogradom koia se sadi
u osovini qranice qradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom



ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAoBRAOAJA

15 USLOVI zA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA rn-.,,--..- - , --,rOM REZIMU

'16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
Moguea je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnidko{ehnoloika i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
obiekata (,,Sl.list CG" , bt.64117, 4411A,6A18).

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mreZu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje poirodaaa ,,- , ..-^-, ,-p.)i ,sku mteZu fP-2
(dopunieno izdanie)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-D istribuiivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10i04 kv.
Elektridne instalaciie projektovaii i izvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima,
a shodno uslovima CEDIS-a koji 6e biti sastavni dio UTU.
Shodno dlanu 74 stav 5 zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG"
bt. 64117), Sekretarijat je aktom fi.ool4 - 6712 od 27.8.201 9.god ine od DOO ,,Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Regon 6, zatrazio uslove za prikljudenje.
CEDIS - Sluiba za pristup mrezi Regiona 6, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata, je
dostavio akt br.30-20-06-3965 od 02.9.201 9.qodine

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodru i kanalizacionu infrastrukturu
Hidroiehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehnidkim propisima istandardima.
Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (.,S1. list CG"
b(. 64117), Sekretarijat je aktom br.06/4 - 6713 od ?7 R 201g.godine od DOO Vodovod
,,Bistrica-. zatra2io uslove za prik.juaenle.
Organ za tehnidke uslove primio je zahtiev 28.8.2019.godine i posto u zakonom
propisanom roku od 15 dana nisu dostavil; trazeno, to se shodno alanu 74 slav I Zakona
smairada su saolasni sa dostavlienim urbanistiako - tehnidkim uslovima.
Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu



Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte
saobraaajnicu u skladu sa saobraaajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku uljcu
saobracajnom mrezom datom u planu, a shodno - ,"' .^ h'ir^l\U
niveiacije iregulacije - Detaljnog urbanistidkog plana cornle Loznice
6vih uslova.

prikljuditi na javnu

br.2 u skladu sa
- Plan saobra6aja,
kojije sastavni dio

17.4.
Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastruklurnu

mrezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih
koncentracionih ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesii kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cUevi
preanika 40mm do objekaia. Unutrasnju teiekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Upuisivu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT i va2ecih propjsa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao i veza sa postojedom najblizom
ielekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim uslovima Preduze6a CG
Telekom. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati slede6e
preporukel
-Zakon o elekironskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridor; -' -!j. 4cpusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.lisi CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehniakim i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i koriSaenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", bt.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori66enje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom kori66enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52l14).
Usloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuau PVC cijev do unutrainjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan orikliudak za individualni obiekat

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prerna vazedim propisima iu skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
l\,4eteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prosiornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima.
Srednja godisnja temperaiura iznosi 9,4 C. Naltoplili mjesec je jul sa srednjom
temperaturom '19,1 C. a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja
godisnja vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu
mjesecu i iznosi 228,4 6asova. a minimum je u decembru sa 39 6asova.

Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOMEHAN.- ''-'.""!\ PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA



Veci dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne lokom ljeta Uun-avgust). Za podruaje opstine Bijeto Polje, obimnUe
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart. Snezni pokriva6 traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjeseana suma padavina najveda je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,lmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se
konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umjerene povisenosti. Relativna vlainost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama
ljeii raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u
decembru 84,'l%, dok je minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni
vjeirovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima
pruza doljna Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoliska k^tlina sa druge strane. U vrijeme
duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima - .a vrijeme juga

Oznaka urbanistiake parcele UP 199

Povraina urbanisii6ke oarcele
517 m

Maksimalni indeks izoradenosti

l\,4aksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6 bez mogu6nosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku linUu nitj pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
Formjranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine '1,20 m.
Poikrovlja su planirana iskljuaivo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih
streha).Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemn^ etaZe prilagoditi djelatnostima
koje se u objektu obavljaju.Objekii mogu biii organrzo,s,,,,\du 3,u,JuJ r rostojeii dvojni ili
objekti u nizu.Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Maksimalni indeks zauzelosii

Bruto gradevinska povrsina objekata

l\y'aksimalna spratnost objekata
(P+3+Pk) uz mogu6nost izgradnje
suierenske ili podrumske etaze

Maksimalna visinska kota objekta
22m (od najnize tadke okolnog terena do
sljemena)

formiran zemnih elaZa rumska ili suterenska eta:a



Parkiranje i garaziranje.ie planirano u okviru
parcele. Ukoliko se u objektu obavtjaju
djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe ist;h. Parkiranje heba
obezbjediti iskljueivo na sopstvenoj parceli
po principu jedno parking (garazno) mesto

Parametri za parkiranje odnosno
gataLianje yozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizacru,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Uslovi za unapredenje energeiske
efikasnosti

na j€ - ' - -^ctovni prostor 1

krovn

parking mesto na 50m2 poslovnog
prostora. Parkiranje vozila za sopstvene
potrebe vlasnici visporodidnog stambenog
objekta, svih vrsta izgradnje, po pravilu
obezbjeduju na gradevinskoj parceli izvan
javnog puta ito 1 parking mesto ili garaZno
mjesto na jedan stan. odnosno jedno
parking mesto na 70m'korisne povriine, s
tim da najmanje polovina vozila bude
smestena u gataiamaca?Ze
viseporodidnih stambenih objekata planirati
u ili ispod objekata u gabaritu, podzemno
izvan gabarita objekta ili nadzemno na
radevinskoi parceli.

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu -- _-- :lrjektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativjma i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. U
izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale idr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i kajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Krovni
pokrivadi su predvialeni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izyedeni. Za
sve objekte se preporuauju kosi krovovi.
dvovodni ili aetvorovodni, a kod
kompIkovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkclji odabranog

Odr:ivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
ie implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.Odrziva gradnja je svakako jedan
od znaaajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu



-EnergetsKu erRasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim
izgradnje ili ruienja objekata
U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz
poboljsanjem toplotne zastite
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koris6enjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveianju energetske efikasnosti
termoen6r^^+ckih Sistema. U cilju
racionalrrug '\v',.uE' ila energije treba
iskoristiti sve moguanosti smanjenja
kori56enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriSdenja solarne
energije.
-Kao sisiem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekaia uzeti vrednosti za 2O-254/o niae od
maksi--,.-,. tr^-v^tienih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve6 u

fazi idejnog regenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
eneroetski efikasna zorada.

prilikom

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - u spise predmeta



22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHN16KIH I.JSLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Bogkovi6

24

M.P.

o-

PRILOZI :
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Akt br.30-20-06-3965 od 02.9.20'1 g.godine
izdat od strane Sektora za pristup mrezi -
Sluzba za pristup mrezi Regiona 6;

10
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU.NA JEI]INICA: BUELO POLIE

SKICA PARCELA
Razmjera 1:til)l]
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*** LT'RAVA zA NEKRETNTNE a*^u oo*i'fl-''""0
PODRUONA JEDIMCA: BIJELo PoLJE
KO: BUELO POLJE, R 1:1000

Po zahjevo broji 959-1t)5-8j6t2019. o{:ir 2?.08.2019. godine

SEKRETARIJATA ZA UREDJENJE PROSTORA
(VaI br.06/l 3140/t od 26.08.2019.Sod)

lr-jlj)_el9, irUjdc& koordinare detaljnih raaaka katasrarske pncele
3f62l2 KO Bijelo Potje . oditanc grafiaki sa digitalnog pt;na
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA Zt.Og.ZOtg 1O,SO

1

44
45

14378

16461

16484
16485
r"1636

'7399499.84

7399528.9i
'7399512 41

1399521.93
'7399528.64

7399s01.93
7399s05.1I
7399508.40

4'16654182
4'766519.65
4766545.4 r

4166514.09
4766551.56
476654T.85
4766556.79
4166569.60

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.0t)
0.0t)
0.00

'. r'. . Obradilal

. . :.:|: ) ,,...:, ,:-1! Q./://.._\



C'4. c)!1 . e(t z/!).

'ii:f:"1i::9?6 f
Obrazac br. S

Doo,CrnogoBkielektrod stribltlvi sstcm( Pod8orlca, na05nov! i! 60,a.l05zakonaoupravnompostupku{,sllntC6(
6t 56/74 2a/$,4a/t6 37117lrovaaa..jabroi10.10s7362od11ll20rBgodi're,podnotm

'""'#;Ji::""'-"

uvidomudhtjev5ekrelarijatazauredenleprosto.asll€loPat:)efiOE/4-trll)ad2laA20198odkaveden.nalrhii
CEDIS Regon 6 broj30 20 06 3859od 23.03 2019 Bodlne obrat o se Koiovla Ma.inko- zdavanre urban 5tiilo tehn akih

uslova .a lzsradnlL obe[ta na katastaE[o] parcelama br 3762 xo Bi.o Poie u na5.lju Loznice u.ahvatu DetaLjnog

urbanistakogprananas.laEornjeloznic€, nitestedonav svu poir€bnu dokurne tacir!, zbogaeBa ne moiemo po5iupt

po pirdm...o zdl i d.

Pofiebnole da, u roku od 3 dana oddana od prijema ovogzahijeva aE0 S o,sektoru za pristup mrei S uibiza prstup

mreil Regiona 6, dosiavlte

.jednovramenu siasu ib,olmle,nih miesta 2a obj.kat

U[o ko.e poltupte po ovonl zahtielu u osravl]enom rokL ne otk on'te nedoslatkc, thodno a anu 60 ia r05 hkontr '
upraviom ponupku l,,5llistcG bt 561!a 2a/$,40/16 l7l1,) posebnlm teaenlem vai Dhtjev b'e odbllen

Druttvo sa osranii€nom odgovomoatu
,,trnogouki elett'odhributivni r ne'n"

t-',- '\a9')

sluiba 7a prirtuP mreii R.Siona 6

utvatadino bb, Bi.lr PaI.

Crnoeo.ski el€ktrodistributiv.i 5istem

Sektor !a pristup mreii
lefslLribe za pristup mreii Regiona 6,

Miloi Maria,dipl.el.inE.

ier za pristup mreiiResiona 6

.el.ins.

i:l[:[:j::'J:::"",",,",..ry"* fl &u.
Sekto.r! pristup nre:i- Sluibiza prl5tup mreii Regio.a 6

Crnoqd^li.irkl..d,st,bunvni.irrc,i



: I,lEll; lt 9rl

Fit

til:,
;]r;i,i

in

d

,:

i:
.!,+: + E ^s r i :i i:'Es', -:: i -' .. r:a:: rl. : l; "!::c! !.: = i.,; i!iri::d l=-

rP g:g:PE:E :llt

l

o

o
Lrl

z
<ir]

-2
1to
\2uz=
dry
l9
=<ll
az

o

tr
_f



,-\ il

j',1

f'..'-t....



?

i:

ri
fl'I
I

d

t
:

i:ll!il

(Yt

o

o

;i

Au
6E
?9

;
::
. i:..

i:e:;

!:;!:



o
\Q,

_a
o

p'

.{Ysue'
F-V

A^
ee^
r \) zu

[',*"n

s
..a'3
9^//

F/

$

bb & 3 Ce&e"'$l
A/-Jo'

, .-\ qi
a

rF
//

N\
v3?

G)
,/*
r- J7

*:

FI

c.^\'^c

b.^\ ^\-

.:q d

QS'\) 1'

\

O\:€ :, \t(oQ',"<O -r\r'\ s\) //

[r'"-ff'



.9
,f
55

E

+t
og
ca

3 g 3 I

+

e

,I
65
63
?E

3 3

E

: :

rt
asca
oi

e 3 3
i

Nlo6loN616o-N66

uYts6lo616too^los4
EE\xtRlgg935l3s3



E

!
E

I
!

fi

!

l

o
o-

o
LIJ

z
< irl

68
l-- Jq'x
27

:ez<fl
u.l <az



//>t^I /Z\t\,
tti

i

/\:V
O\'^(

S"ry'!i I<tl
ll!

GL1

*:-. zluEv-fin

^s)\Yw,

-c;"\)/

/i\'
f/'&a)r

//

G\
\e7

ll
.)
o
)

t
i!

ry

l"

tl E
l*t
frlt

H.



t-r
EE

<)

o
N
!
,o

.9

q1
E5

93;s

trt;i

L!
Ya
t--
L!
O
cx
Lrl
Z r!)

PLTJtr^
uinQ-; \)

- >c( '

- L=c(

}E : E

srq E 6

66 -a a

i'el



*.'t I

I i--l

d

.l,-

,s'/

A



:E

ri

iE

J

I

i
D

.9. K€\
la,u_.)

> <o.
;til

Y

1

3
.F

,it

ii
FF

()
/.,,.! --
" , ilil

l-j



I
sil

L]a-e-,
\"-o)

\

f

'-'/)//t
/. ",-

r



;E

?,i

ti
.E

E!
EE

I

I
t
5

s
I

!! !:
:n;-b:i; -irai;
iF EF !qi

;9i
ls

, Dd



f

lft(
ull ;
fit ll.
'il| ll

VI



!E

P€

,l

d

I
t
*

.ra

6

- !45o

i1;-

Ij-i
": !

:i i 6 ;3 ! ! : ; .
e t'F::!"'* E \ 4. EE: t I E E

;a - Q FE 6"aE E:.I !9r " r e
3

c$qE$aqssgs:ur

!

o
0-
:o

cn<ts

Lllo
z
No
llJ

z
E
o
9

Lrl

z
i
T

trDro
|]

i



TFta

a








		2024-04-26T09:12:54+0200
	Žarko Asanović




