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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta:

OMEROVIC MERSID

Ime i prezime odgovornog lica:

OMEROVIC MERSID

PIB

Kontakt osoba

Adresa:

Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta:

POSLOVNI OBJEKAT — SAMOUSLUZNA
AUTOPERIONICA

Lokacija:

UP 555 koju ¢ini katastarska parcela br. 223/5 i dio
katastarske parcele br. 221 KO Potkrajci u Potkrajcima,
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢ckog
plana industrijske zone i podrucja terminala
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2. OPIS LOKACUJE

Lokacija za planirani poslovni objekat, nalazi se sjeverno od centra grada Bijelo Polje oko 5,6 km
vazdusne udaljenosti.

Na katastarskoj parceli broj 223/5 KO Potkrajci, prema Posjedovnom listu 501 - Prepis.
evidentirano je da je u pitanju dvoriSte sa povrS§inom od 382 m2.

Posjednik parcele je Omerovi¢ Faik, koji daje saglasnost za izgradnju poslovnog objekta,
notarskim ugovorom broj 100/2023.
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Karta 2: Katastarske parcele okolnog podrudja (Izvor: https://qgeoportal.co.me/Geoportal01/ )

Slika 1.:Trenutni izgled lokacije


https://geoportal.co.me/Geoportal02/
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

U posjedovnom listu 501 — prepis KO Potkrajci, katastarska parcela br. 223/5 povrsine 382m2
evidentirana je kao dvoriSte, katastarska parcela br. 221 evidentirana je kao njiva 3. Klase
povrsine 1602m2, dvoriste povrSine 500m2 i kuca i zgrada kao objekat br. 1 povrSine 125m2.

Objekat je u funkciji poslovanja - autoperionica spratnosti P+0. Samousluzna autoperionica
sastoji se od tehnicke prostorije i dva box-a za pranje automobile.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehni¢kim uslovima, racunati su u odnosu na povrsinu za
urbanisticke parcele (596,90m?2).

Bruto povrsina projektovanog objekta u osnovi PRIZEMLIA iznosi P=83,00 m2

Za obracun indeksa zauzetosti racunata je osnova prizemlja, Sto Cini indeks zauzetosti od 0.14 Sto
je manje od dozvoljenog indeksa zauzetosti od 0.3.

Objekat je prizemne spratnosti, ukupna bruto gradevinska povrsina projektovanog objekta je
83.00 m2,5to Cini indeks izgradenosti od 0,14 Sto je manje od dozvoljenog indeksa izgradenosti
od 0.84.

Neto povrsina projektovanog objekta P+0 iznosi P=72.95 m2.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehnickim uslovima su ispoStovane tako da je
objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Ukupna visina projektovanog objekta od kote konacno zaravnatog terena do najvisocije tacke
objekta je 4,30m.

Parkiranje vozila predvideno je u okviru vlasnistva predmetne parcele, a planirana su dva parking
mjesta.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja svojom formom
i funkcionalnos$éu daju specificnu kompoziciju i funkcionalno rjeSenje samog objekta, a samim tim
i naglasava arhitehtonsko rjeSenje samog objekta.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji prethodno
izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva.

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe ove vrste poslovanja, kao | arhitektonsko
oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.

Prilaz predmetnoj parceli je sa zapadne strane a prilaz objektu je sa juzne strane.
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Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana sama
funkcija objekta koja je namijenjena porodi¢nom stanovanju.

Predvideni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene povrsine u Al
ramovima i jednostavnih malterisanih bojenih povrsina.

Funkcionalno rjesenje i sadrZaji
Funkcija planiranog objekta je usluzna djelatnosti.
Poslovanje u funkciji usluzne djelatnosti je objekat za samousluzno pranje auta.

U samousluznoj auto-perionici vrsiée se pranje automobila, kako unutrasnjosti tako i spoljasnosti
pranja istih.

Nacin funkcionisanja samousluzne auto-perionice, vrsiée se u sklopu 3 programa:

1. program - pranje toplom omekSanom vodom i praskom (biorazgradiv preko 90% CE sertifikat);
2. program - voskiranje te¢nim voskom i omekSanom vodom;

3.program - ispiranje osmoziranom vodom;

Vrijeme zadrZavanja automobila na pranju odredivace iskljucivo sam korisnik (da li ¢e se detaljno
oprati vozilo, da li ¢e se prati spoljasnost vozila i koliko detaljno, da li ée se prati unutrasnjost
vozila, samo obaviti usisavanje, pranje motora, pranje patosnica i sl..).

U kiSnim periodima koris¢enje usluga samousluzne auto- perionici bi¢e znatno manje | u
periodima snjeznih padavina takoder.

Samousluzna perionica, prilagodljiva je svim zahtjevima kupaca;

. display 7 X 10 cm velike osvetljenosti ( sa 4 broja-broji sekunde);

J ocitavanje prometa po radnom mjestu;

. pumpa CAT(Japan)model 350 za rad pod pritiskom, do 10l/min, do120 bar;

. motori po 2,2 KW sa malim brojem obrtaja radi vece trajnosti 950 obr/min ;

. pumpe za osmozu, omeksivac i svjezu vodu GRUNFOS (Njemacka),

. elektronski plovci za rezervoare;

J samostojedi filter aktivnog uglja za dugotrajniji rad osmoze ;

. filter svjeZe vode na inox nosacu sa zamenljivim uloZzkom (50 mikrona) ;

o centrala za osmozu vode,elektronska kontrola/spot free ispiranje, 2x250 L/h(2x400);
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J osmoza kod rada viSak vode vraéa u rezervoar omeksane vode (nema otpada);
J zasSti¢eni elektroormar sa svim elementima na jednom mestu;
J ormar i elektronika SCHNEID4R;
. schneider kompjutersko upravljanje sa ekranom osjetljivim na dodir za kontrolu rada;
. centralna mjesalica praska /od nerdajuceg celika/ sa Grundfos pumpom i digitalnom
kontrolom;
J pistolji za pranje /sa diznama koje imaju keramicki ulozak/ i sa drZzacima od nerdajuceg

Eelika za svako radno mesto MOSMATIC Svajcarska;

. sistem autodiagnoze Touch panel; u slucaju kvara lokacija kvara je vidljiva na shemi uz
dato objasnjenje, sigurnost uredaja rezervisana dodatnom memoriskom karticom;

J okretna rotaciona ruka /360° od inoxa, duZzine 150 cm; Mosmatic (Svajcarska)
] kiSnica se sprovodi kroz konstrukciju;
J automatski sistem protiv zamrzavanja, temperatura je vidljiva na touch displayu, radi i

kada nestane struje;
Konstrukcija

Konstrukcija samousluzne autoperionice sastoji se od celi¢nih profila. Konstrukciju tehnicke
prostorije ¢ine takode Celi¢ni profili odredenih dimenzija. Obloga tehnicke prostorije napravljena
je od PVC sendvi¢ panela debljine 5 cm.

Objekat se temelji na temeljnim trakama napravljenim od vodootpornog AB.
Pod autoperonice izvodi se takode od vodootpornog AB MB 35.

Ispod sloja vodootponog betona izvodi se ploca od podloZznog betona MB 10. Prije postavljanja
podloZne ploce izvodi se sloj Sljunka debljine 15 cm, postavljenog preko sloja drobljenog kamena.
U sloju podne AB ploce izvode se slivni kanali a u svemu prema grafi¢kim prilozima.

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeca:
- Planirani predmetni objekat je predviden da se radi od tvrdog materijala montaZznog tipa.
- Predvideno je uredenje predmetne lokacije (planirani objekat, kolski i pjesacki prilazi.)

- Ozelenjavanje dvorista kako je prikazano u grafickom dijelu projekta.
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- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji poslovanja.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje sve
standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Osnovni projektovani krov je ravni krov u nagibu od 1,5% , pokrivanje je krovnim sendvi¢ limom
koji se postavlja na krovne nosace od €eli¢nih profila.

Uredenje terena

Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta na dijelu urbanisticke parcele u okviru
lokacije planirane za izgradnju. Sve pjeSacke i kolske povrsine u dijelu komunikacije radice se od
betona za vanjsku upotrebu svijetlo sivoj boji; dok ¢e slobodne povrsine uz ulaz biti ozelenjene
niskim zelenilom (autohtonim za ovo podrucje). Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti
¢e se hortikulturalno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

Instalacije

Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao $to su vodovod,
kanalizacija, elektrika.

Nacin priklju¢ka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su propisani od
strane javnog preduzeda.

Spoj na buduéu vodovodnu mrezu definisan je uslovima koji su propisani od strane javnog
preduzeca.

Priklju¢ak novih objekata na niskonaponsku mrezu potrebno je projektovati shodno uslovima t;.
Tehnickim preporukama koje izdaje EPCG.

Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omoguéen nesmetan
pristup specijalnom vozilu Cistoce.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta
na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta,
uzimajudi u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju,
opisuju i vrednuju u svakom pojedina¢nom slucaju, pri tomr vodeci racuna o:

- veli¢ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika
na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu,
povrsinskim | podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jaciniisloZzenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Uticaj izgradnje autoperionice u Bijelom Polju bi¢e lokalnog karaktera.

Do narusavanja kvaliteta (lokalnog) vazduha moze dodi uslijed uticaja lebdedih Cestica (prasina)
prilikom izgradnje objekta.

Planirani objekat se nalazi na lokaciji koja je naseljena (prigradski tip naselja), i obzirom da se u
blizini planiranog objekta nalaze privatni stambeni objekti, potrebno je postaviti zastitnu ogradu
tokom izgradnje.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je
karaktera.

Tokom izvodenja radova | funkcionisanja objekta, uticaja na vodeni tok Lima, koji se nalazi oko
150m istocno, moze biti, zbog same blizine i u slu¢aju nefunkcionisanja vodovoda i kanalizacije.

Doci ée do manje uzurpacije zemljista. Takoder, uticaj na floru | faunu neée postojati, jer parcela
nije prekrivena vegetacijom.

Imajuci u vidu da je u pitanju prigradsko naselje, ne¢e doéi do znacajnije promjene na izgled
pejzaza, odnosno na topografiju terena. Doéi ¢e do promjene topografije terena izgradnjom
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autoperionica. Medutim, obzirom da objekat ne predstavlja visoku gradnju, svojim izgledom ¢e
se uklopiti u izgled ostalih objekata.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojeéih objekata ée izostati, poSto na posmatranom
podrucju nema sli¢nih objekata.

Projekat ne moze imati prekogranican uticaj, jer obim svih aktivnosti izgradnje | funkcionisanja
objekta nece biti toliki, da bi mogao dosti¢i medunarodni nivo.

Obim izvodenja radova prilikom realizacije projekta nisu zahtjevni, medutim, sveukupni uticaji
nisu jaki za Siri okolis, nego se odnose specifiéno na obuhvatno projektno podrudje.

Planirani projekat ée imati uticaj na zemljiSte obuhvatnog podrucja. Doéi do iskopavanja i
uzurpacije povrsina.

Planirani projekat svojom usluznom djelatnos¢u stvara otpadne vode koje se odvode u bioloski
separator, obzirom da kanalizacija nije sprovedena na ovom podrucju. Nakon tretiranja otpandih
vida, ulijevaju se u prirodni recipijent, u ovom slucaju rijeku Lim. Ukoliko otpadne vode nisu
tretirane na prethodno definisan nacin, moze doci do zagadenja prirodnog recipijenta.

10
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri izgradnji objekta na Zivotnu sredinu nece biti.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske mehanizacije nece doéi do znacajnijeg
emitovanja Stetnih gasova, jer neée biti angazovana teska mehanizacija. Neée dodéi do ispustanja
opasnih i otrovnih materija | neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, doci ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija, ali samo na gradilistu | u
neposrednoj blizini. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-magnetnog zracenja necde
biti.

Izgradnjom objekta doci ¢e do uzurpacije zemljiSta, ali do znacajnijeg gubitka nece dodi, jer
zemljiSte predmetne parcele se ne koristi u poljoprivredne svrhe.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku, osim rada automobilskih motora koji dolaze i
odlaze od objekta i rada pistolja pod vodenim pritiskom prilikom pranja, dok vibracija, emisije
svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece biti.

Imajuéi u vidu djelatnost objekta, u toku njegovog funkcionisanja neée se izvrsiti depozicija
hemijskih i drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Tokom realizacije projekta javi¢e se gradevinski otpad od izgradnje objekta, koji ¢e biti uredno
deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SI. list CG" br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljaée se komunalni otpad (otpad iz automobila) koji preuzima
nadlezno komunalno preduzede.

Projekat neée dovesti do socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
Zivota. Moze dodi jedino do vecée koncentracije ljudi u odredenom period (u toku dana) zbog
samousluznog pranja auta. Objekat ¢e imati odredeni uticaj na postojeéu komunalnu
infrastrukturu, jer ¢e dodi do povecanja potro$nje vode i elektriéne energije, kao i do poveéanja
protoka saobradaja i koli¢ine komunalnog otpada.

Topografija okolnog podrucja | same lokacije objekta nece se znacajno izmijeniti. U pitanju je
prizemni objekat tako da se po visini ne¢e mnogo isticati od ostalih objekata u blizini.
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Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali veée
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na lokalno stanovistvo bi¢e privremeni (buka, prasina, vibracije | sl.), tokom izvodenja
radova. Dalji uticaji nece biti zastupljeni kada se finaliziraju radovi | dode do funkcionisanja
objekta.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i funkcionisanja objekta na pojedine segmente Zivotne
sredine moze dodi u sluéaju pojave akcidenta. Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku
eksploatacije objekta mozZe doéi uslijed pojave pozara. Medutim, imajuci u vidu da se u i oko
objekta neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca
pojave pozara mala.

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta i voda moZe doci uslijed curenja ulja i goriva iz vozila
koja koriste usluge objekta tokom funkcionisanja, radom gradevinske mehanizacije tokom
izvodenja radova | sl. Ukoliko do toga dode, neophodno je zagadeno zemljiste oznaciti, ukloniti,
skladistiti ga privremeno u zatvorenu burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o
upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16). Da se ne bi desile navedena akcidentna
situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije i prevoznih sredstava.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Izgradnja samousluzne autoperionice objekta, je planirana je za pranje automobila.Ova vrsta
objekta, moze biti minimalni uzroénik degradacije Zivotne sredine, i to samo ukoliko se u toku
izgradnje i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite. Na
osnovu analize svih karakteristika predmetne lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka
u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na
Zivotnu sredinu. Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je
preduzeti odgovarajuée preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti podigao na jo$
vedi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZe se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta,
mjera zastite u toku funkcionisanja objekta i mjera zastite u slu¢aju akcidenta.

Mijere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mijere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski
normi koje je neophodno ispoStovati pri izgradnji objekta. Osnovne mjere su: - pridrzavati se svih
vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

—ispoStovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljiSta i nivoa buke, i dr.
- obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zasStite od strane stru¢nog kadra za sve faze. - obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne
dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i izvodaé, o neophodnosti postovanja i
sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mijere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:
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Osnovne mjere su:

- lzvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema, kretanje radnika | vozila ne ometa | ne uticu na okolno podrudje i
stanovnike.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZzovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom
stanju, sa ciliem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

- Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti sitan materijal, radi redukovanja prasine.

- Materijal od izgradnje objekta pri transportu na predvidenu lokaciju, treba da bude pokriven,
kako se ne bi raznosio | ugrozavao okolis.

- Potrebno je redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju, kako ne bi doslo do
zagadenja lokalnih | magistralnih cesta.

- Posto se u blizini objekta, na uZoj | Siroj lokaciji, nalaze drugi objekti, prilikom izgradnje je
potrebno oko predmetnog objekta podignuta zastitnu ogradu - zastor koja ¢e sprijeciti
ugrozavanje zivotne sredine od prasine.

- lzvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju zemljista oko predmetnog objekta, koje je bilo
uzurpirano izvodenjem radova na objektu, poslije zavrSenih radova. Potrebno je ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvoZzenjem na odabranu
deponiju.

Mijere zastite u toku redovnog rada objekta

U toku funkcionisanja objekta neée biti veéih uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe
za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:
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- Redovna kontrola svih instalacija u objektu, kako ne bi doslo do havarije | vecih oStecenja |
ugrozavanja korisnika

- Odrzavati kvalitet preciséene otpadne vode prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list CG” br. 56/19).

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Mijere zastite u slucaju akcidenta
Mijere zastite od poZara
Radi zastite od poZara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajuéim
nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrZavanje ne bude uzrok izbijanju poZara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozZara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz
uputstvo proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrZava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobradajnice treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta. Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite i spasSavanja, koji izmedu ostalog
obuhvata nacin obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim
aktima, nihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mijere zastite od prosipanja goriva i ulja
U mjere zastite spadaju:
- Zasva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajué¢u dokumentaciju o primjeni

mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.
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Tokom izvodenja radova odrZavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravhom
stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.
U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno
je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije,
shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
preradno poslovnog objekta, Pljevlja, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”,
br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sljedeéa:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19 i
82/20). - Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16 i 73/19).

- Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

- Zakon o nacionalnim parkovima (,,SI. list CG” br. 28/14 i 39/16).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
- Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10i 43/15).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG”, br. 28/11i01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11i 39/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16 i 74/16).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
| akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracdenja kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,SI. list CG”, br. 10/11).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo
ispitivanje (,,SI. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S. list CG” 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SI. list CG” 52/19).
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- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SI. list CG” br. 59/13 i 83/16).
- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).
PLANSKA DOKUMENTACUA | DRUGI IZVORI PODATAKA

- Zavod za hidrometeorologiju | seizmologiju: http://www.seismo.co.me/questions/12.htm

- Strateski plan razvoja opstine Bijelo Polje 2017-2021.godine; Bijelo Polje 2017.g.;0pSstina
Bijelo Polje

- Lokalni akcioni plan zastite biodiverziteta Bijelog Polja 2018 — 2022; Nacrt, Opstina Bijelo
Polje

- www.googleearth.com
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/5-332/23-30/6-7 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 20.02.2023.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnhovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata {,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Uredbe o
2 | povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog pianiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22) i podnijetog
zahtjeva Omerovié Mersida iz Bijelog Polja izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - —~ =
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 555 koju ¢ini katastarska parcela br.223/5 i dio
4 | katastarske parcele br. 221 KO Potkrajci u Potkrajcima, u zahvatu 1zmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podrucja terminala {,Sl.fist CG — opétinski propisi®, br.5/17).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA.: | Omerovi¢ Mersid — Potkrajci
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U posjedovnom listu 501 — prepis KO Potkrajci, katastarska parcela br. 223/5 povr§ine 382 m?
evidentirana je kao dvoriste, katastarska parcela br. 221 evidentirana je kao njiva 3. klase
povr§ine 1602 m?, dvoriste povr§ine 500 m? i kuca i zgrada kao objekat br. 1 povrsine 125 m2
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 555 nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistitkog plana Industrijske zone i podruéja terminala planirana za stanovanje male gustine
(SMG) - tip | u zoni B gdie je stanovanje definisano kao preteZzna namjena.




Uz stanovanje kao preteznu namjenu moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, poslovni sadrzaji koji su smesteni u prizemljima i mezaninima stambenih objekata,
a koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu. Ukoliko se stanovanije i djelatnosti organizuju u istom objektu
djelatnosti mogu zauzeti maksimalno 20% bruto povr$ine objekta Objekte postavljati kao
slobodnostojece na parceli, i to jedan osnovni objekat na parceli osim u slu¢aju kada nije bilo
mogude izvr$iti parcelaciju uz zadovoljenje uslova o veligini novoformirane parcele ili pristupu uz
uslov da jedan objekat moZe biti max 500m? BRGP.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

7.2.

Pravila parcelacije

Gitav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke zone i urbanisticke parcele kao
osnovne urbanistiéke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postoje¢i nacin koriséenja
prostora i mreZa postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanistiéke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaZe sa
povréinom iz vlasnickog lista (zbog eventualnih greaka u racunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuci su vlasni¢ki podaci iz vlasnickog
lista.

Shodno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. Sl. list CG"
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze
se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sllist CG", br.44/18, 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od strane nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija; Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta i definisana je analitiéko geodetskim elementima, koji &ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povr§ine zemije do koje
moZe da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu definisana je na 15 m od
planiranog trotoara. Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije urediti kao slobodan prostor
bez objekata. Potreban parking prostor definisati unutar katastarske parcele.

Prikljutak (kolska komunikacija) za buduéi objekat planom je definisan preko servisne
saobracajnice.

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije precizirana
gradevinska linija je 2,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje
su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
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infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skiadu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmiékoj mikroreonizaciji
podrucja Crne Gore”,

Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih, seizmickih
i geofiziékih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zaétitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventuainog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti
mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smisiu, sa aspekta zastite na
predmetnom podru&ju su razradene i sprovedene mijere i dati parametri povredivosti. Kao
optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u skiopu celokupnog naseija.

Zastita od pozara:

Tehniéckom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (" Si.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o zaétiti i zdraviju
na radu ("SLlist CG" br.34/14, 44/18) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi propisane mjere
zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od oviagéene organizacije - privrednog drudtva za posiove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadieZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.Postovati sve propise i parametre date u planu, naro&ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana freba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro3nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.). Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeem Zakonu o Zivotnoj
sredini, Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vaZzeéim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zaétitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa
odredbama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist RCG",

br.20/07 i 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, izna¢i nacin da se postojece
zelene povrdine preurede, osveZe novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila. Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.
Umesto &évrstih ograda preporuéuje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama, posebno u
ulicama koje zbog 3irine ili drugih organizacionih okolnosti nemaju drvored. Takvom organizacijom

3




ulicama se moze dati nov, karakteristiCan izgled. Zadnji deo okuénice moZe se koristiti i za
vocnjake ili povrinjake, u zavisnosti od veliine parcele.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znaéajno uticati, ali je preporuka da
to budu autohtone vrste prifagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kuiture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) posebno délanovi 87 i 88. U slucaju pronalazenja nalaza od arhecloskog znacaja, sve
radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako
bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zaétitu, shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakeona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("3l. list CG*
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti {,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljava se izgradnja novog pomoénog objekta na parceli u skladu sa raspoloZivim
kapacitetima parcele i opstinskom odlukom. Spratnost pomocnog objekta je maksimalno P. Nije
dozvoljeno nadzidivanje pomocnih objekata. Prema javnim povrdinama moguce je ogradivanje i
to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom. Ukoliko se u
prizemljima objekata obavljaju djelatnosti nije neophodne postavijati ograde prema javnim
povréinama. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva
ograda budu na zemlji$tu vlasnika cgrade.

QOgradivanje prema namjenama u kontaktu vrsiti u skladu sa uslovima za te namjene. Ukoliko se
ograduje prema istoj namjeni moguce je Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako
da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sllist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina gradenja
objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list
CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojeéin niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, i
samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljuéak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojeée ormane sa opremom za mjerenje
potrosnje elektricne energije objekata.

Ukoliko se zadrZava vazdu$na mreZa prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim
NN stubovima. Nagin priklju¢enja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte bic¢e
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove
objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadri razradu prikljutka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$aéa na niskonaponsku mrezy TP-2 (dopunjeno izdanje)
-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skiadu sa vazedim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi prikiju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Precnik prikljucka treba da je prema hidrauliékom proraéunu i on obigno iznosi kod objekata
porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim
odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja maksimaino
na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mrea predvidjeti Ukoliko je
potrebna hidrantska mreza predvideti jo§ jedan vodomijer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u
objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljugiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uligne cijevi. Preénik prikljucka je
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralickim proradunom ée se doéi do odgovarajuceg
precnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. TeZiti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko
nije moguce izvrsiti gravitaciono priklju¢ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulignu kanalizaciju.
Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
olu¢nih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikijutka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauliékog prorafuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je
razli¢it zavisno od preénika a najveéi 5%. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici.

Tehnicke uslove prikljuéenja na hidrotehnigku infrastrukturu uraditi prema uslovima broj
195 od 15.02.2023. godine, izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" a koji su sastavni

dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje na magistralni put M-2 dionica Bijelo Polje-Barski Most, prema sacbracajno-
tehniCkim uslovima za izradu projektne dokumentacije Uprave za saobracaj iz Podgorice broj 04-
1564/2 od 15.02.2023.godine, koji éine sastavni dio ovih uslova.

17.4,

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi prikijuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:

Prikljuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu. Prikljuéak izvesti kroz prethodno
poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata. Unutrasnju
telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i
uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa
postojecom najblizom _telekomunikacionom _infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

s UP 555
Oznaka urbanisti¢ke parcele

- ey 596,90 m?
Povr8ina urbanistitke parcele

0,30; bruto povrina osnove prizemlja

Maksimalni indeks zauzetosti 179.07m?
. .. . . 0,84

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povr§ina objekata 500m?

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Tri nadzemne etaze

. - . Vertikalni gabarit odreden je brojem etaz
Maksimalna visinska kota objekta erikaint g ft odreden ] jem etaza

Maksimaina spratnost objekata je do tri nadzemne etaZe, uz moguénost izgradnje podrumske
etaZe.Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza visina potkrovija ne
smije biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa“ sa prepustima.

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaZe do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje proiaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemija objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u kontaktu, kotama
postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Zadovoljiti normativ - T1parking mesto na
1 stan. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu se
graditi kao drugi iskljuivo prizemni objekat na
parceli pri €emu se ne smiju prekoraditi
parametri gradnje zadati za ¢itavu parcelu.

Orijentacioni narmativi / standardi za definisanje
broja mesta za parkiranje prema bruto
izgradenoj povrsini gradskih sadrzaja
preporudliivi za Bijelo Polie su prikazani u

Parametri za parkiranje odnosno sledecoj tebeli -

garaziranje vozila stanovanje (na 1.000 m2) ------—--—--15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m?) -——eeeeee——— 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (Na 1.000 M?) —mmeemeeemmeeee 30 pm (10-
37 pm);
poslovanje (na 1.000 Mm?) «wm-mmemmm- 30 pm (10-
40 pm);
trgovina (na 1.000 m?) —we-mmmemmemmeaen 60 pm (40-
80 pm),




hoteli (na 1.000 M?) —-----emmmsemmmmeean 30 pm (20-
40 pm},

restorani (na 1.000 m?) ---------—---- 120 pm (40-
200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. {(na 100
posetilaca) ------ 25 pm,

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Rjedavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili
intervencijom na postojeéim objektima, uz
striktnu  kontrolu tehnitke dokumentacije |
realizacije, doprinje¢e se  unaprjedenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene siike naseija. Kako se radi uglavnom
o stambenim objektima koji se implementiraju u
ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrze |
unaprijede  postojeéi ambijent.  Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi mogu
biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
preporuéuje se koriséenje onih formi krovova i
nacina pokrivanja koji su dominantni u
postojecim fizickim strukturama. Urbana oprema
mora biti projektovana, birana i koordinirana sa
paznjom. Rasvjetu prostora kolskih i pesackih
komunikaciia treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe normalne funkcije prostora. Eventualnu
etapnost gradenja cbjekta treba predvideti
tehnickom dokumentacijom pri cemu svaka
etapa mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZzecim
propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.
U ogradivanju koristiti tradicionaine elemente,
forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni
po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje  otpadom  nastalim  prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata




U ciliu energetske i ekoloski odrZive izgradnje
objekata treba teziti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povolinom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energie u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koriscenja solarne
energije.

-Pri  proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZze od
maksimalnih dozvolienih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim
mjesecima. Kod gradnje novih objekata vazno je
ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno da
se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koridcenja energije U
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije
~Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se
od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme
(zasenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestadku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima

-Rashladno optereéenje treba smanijiti putem
mjera projektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca
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