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1870.

Na osnovu ¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG", br. 25/19), ¢lana 38 stav 1
tacke 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list CG", br. 2/18 1 34/19) i ¢lana 46 stav 1 tacke 2 i 8 Statuta
Opstine Bijelo Polje ("Sluzbeni list CG" broj 19/18), Skupstina opstine Bijelo Polje na sjednici odrzanoj
05.11.2019. godine, donijela je

ODLUKA

o porezu na nepokretnosti u opstini Bijelo Polje
("'Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi", br. 045/19 od 18.11.2019)
1 OPSTE ODREDBE

Clan 1

Ovom Odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji OpStine Bijelo Polje, odreduju
korektivni koeficijenti za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti, odreduju poreske stope, kao i vrSenje
poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.

Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stava 1 ovog ¢lana pripadaju budzetu Opstine Bijelo Polje.
I1 UPOTREBA RODNO OSJETLJIVOG JEZIKA

Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

III KOREKTIVNI KOEFICIJENTI ZA UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEPOKRETNOSTI

Clan 3

Opstinski koeficijent nepokretnosti za odredivanje prosjeéne trzisne cijene m? stambenog prostora, ukoliko
organ nadleZzan za poslove statistike ne objavi prosje¢nu cijenu m? novoizgradenog stambenog objekta u opStini
Bijelo Polje, iznosi 0,70.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trziSne cijene m? poslovnog objekta, stambeno-poslovnog
objekta i poslovnih prostorija iznosi 1,60.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosje¢ne trZi$ne cijene m? o proizvodnog objekta, stovarista, skladista i
magacina, iznosi 0,70

Korektivni koeficijent za odredivanje prosje¢ne trZi$ne cijene m? pomoc¢nog objekta, nestambenog prostora,
garaze, garaznog mjesta i podruma iznosi 0,40.

Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzi$ne cijene m* objekta u izgradnji iznosi 0,40.
Korektivni koeficijent za odredivanje prosjeéne trzi$ne cijene m? nepokretnog privremenog objekta iznosi 0,80.

Clan 4

Koeficijent lokacije za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti iznosi:

- za nepokretnosti koje pripadaju ekstra zoni (ulica Slobode) koeficijentom 1,50

- za nepokretnosti koje pripadaju I zoni - ulice u naselju Centar grada, izuzev ul.Slobode koeficijentom 1,30.

- za nepokretnosti koje pripadaju II zoni - ulice u naseljima: Gornji dio grada, Pruska, Nikoljac, Cukovac,
koeficijentom 1,10.

- za nepokretnosti koje pripadaju IIl zoni - ulice u naseljima: Medanovi¢i, Babic¢a brijeg, Nedakusi, Rakonje,
Loznice, Lipnica, Ljesnica, koeficijentom 0,90.

- za nepokretnosti koje pripadaju IV zoni - ulice u naseljima: Potkrajci, Resnik, Rasovo, ukljucujuéi naselja
Njegnjevo, Ribarevine, Strojtanica, Obrov, Dzafi¢a brdo, koeficijentom 0,70.

- za nepokretnosti koje pripadaju V zoni - seoska podrucja iskljucujuéi naselja iz alineje 5, koeficijentom 0,50.

Ulice u naseljima su definisane vazecom Odlukom o odredivanju naziva ulica, mostova i parkova u Bijelom
Polju.

Pravni ekspert doo, Podgorica 1



Katalog propisa 2019

Clan 5

Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti - objekta, odreduje se tako Sto se ukupan
broj bodova utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta dijeli sa 465 bodova, koji se dobija kada se
bodovi za najkvalitetniji objekat umanje za bodove koji uvecavaju kvalitet.

Elementi za utvrdivanje kvaliteta objekta
1. Konstrukcija zgrade:
1.1. barake 50 bodova
1.1. montazne zgrade (drvene, limene, metalne) i 120 bodova
1.2. zgrade od prefabrikovanih elemenata i mjeSovitih materijala 200 bodova
1.3. klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) 240 bodova
2. Obrada zgrade (eksterijer):
2.1. klasi¢na fasada 10 bodova
2.2. fasadna cigla, na vise od 50% povrsine objekta 20 bodova
2.3. vjestacki kamen, na vise od 50% povrsine objekta 30 bodova
2.4. prirodni kamen, mermer, na vi$e od 50% povrSine objekta 40 bodova
3. Oprema gradevinskih objekata:
3.1 prozori
3.1.1 PVC, eloksirana 20 bodova
3.1.2 drvena stolarija 15 bodova
3.2 unutra$nja vrata
3.2.1 unutrasnja vrata drvena standardana 10 bodova
3.2.2 puna vrata od tvrdog drveta 20 bodova
3.3. spoljasnja vrata
3.3.1 drvena 10 bodova
3.3.2 blindirana vrata 20 bodova
3.3.3 PVC, eloksirana 15
3.4. podovi
3.4.1. podovi od opeke,betona,cementa 10 bodova
3.4.2. podovi od parketa, tarketa 20 bodova
3.4.3. podovi od plocica, daske, brodski pod, laminati 15 bodova
4. Sanitarna oprema:
4.1. uredeno komplet kupatilo po stanu (tus,kada,wc) 20 bodova
4.2. djelimi¢no uradeno kupatilo po stanu (wc) 10 bodova
5. Vodovod:
5.1. vodovodna instalacija priklju¢ena na bunar 10 bodova
5.2. vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu 20 bodova
6. Kanalizacija:
6.1. kanalizacija prikljucena na kanalizacionu mrezu 20 bodova
6.2. kanalizacija prikljucena na septicku jamu 10 bodova
7. Elektri¢na i telefonska instalacija:
7.1. elektri¢na instalacija 15 bodova
7.2. telefonska instalacija 10 bodova
8. Grijanje:
8.1. centralno grijanje 30 bodova
8.2. ostali nacini grijanja 10 bodova
9. Elementi koji uvecavaju vrijednost objekta:
9.1. prilaz asfaltnim putem 40 bodova
9.2. uredeni sportski tereni ili bazen 55 bodova
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Clan 6

Koeficijent kvaliteta za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti - zemljiSta iznosi za:
1. Gradevinsko zemljiste:

1.1. izgradeno gradevinsko zemljiste 1,00.

1.2. neizgradeno gradevinsko zemljiste 1,50.
2. Poljoprivredno, Sumsko i drugo zemljiste:

2.1. od I do IIT klase 1,10

2.2.0d IV do VI klase 1,00

2.3. preko VI klase 0,90

Clan 7

Koeficijent umanjenja za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti - gradevinskog objekta, po osnovu
starosti objekta, uvecava se za 1% za svaku godinu starosti objekta ili za svaku godinu od posljednje rekonstrukcije
objekta i iznosi najvise 60%.

IV PORESKE STOPE
Clan 8

Stopa poreza na nepokretnosti primjenjuje se na utvrdenu trzi$nu vrijednost nepokretnosti, i iznosi za:
1. Gradevinske objekte:
1.1. stambeni objekat i stan 0,30%
1.2. poslovni objekti i poslovne prostorije 0,35%
1.3. proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti) 0,25%
1.4. stovarista, skladista i magacini 0,25%
1.5. garaze, garazna mjesta, nestambeni prostor i pomo¢ni objekti 0,25%
1.6. objekti u izgradnji 0,25%
1.7. nepokretni privremeni objekat 0,25%
1.8. stambeno poslovni objekat 0,30%
1.9. sekundarni stambeni objektat 0,60%
1.10. za bespravni objekat kojim se rjeSava stambeno pitanje 0,40%
1.11. za bespravni objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje 0,60%
2. Zemljiste:
2.1. gradevinsko 0,35%
2.2. poljoprivredno 0,25%
2.3. Sumsko 0,30%
2.4. ostalo 0,25%
2.5. neizgradeno gradevinsko zemljiste 0,50%
Za nepokretnosti obveznika koji su obavezni da vode poslovne knjige, poreska stopa iznosi 0,39%.

V PORESKE OLAKSICE
Clan 9

Porez na nepokretnosti na stambenom objektu, odnosno stanu koji je prebivaliste ili mjesto stalnog boravka,
umanjuje se za 20% za poreskog obveznika i po 10% za svakog ¢lana njegovog domacinstva, a najvise do 50%
poreske obaveze.

VI UTVRDIVANJE, NAPLATA I KONTROLA POREZA
Clan 10

Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrs$i Uprava javnih prihoda Opstine Bijelo
Polje.
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Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vr$i se na racun Budzeta Opstine Bijelo Polje, shodno Naredbi o
nac¢inu uplate javnih prihoda.

VII PORESKA PRIJAVA
Clan 11

Vlasnici nepokretnosti duzni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti, podnesu poresku prijavu
organu lokalne uprave nadleznom za lokalne javne prihode, na obrascu PPN 1, koji je sastavni dio ove Odluke

Poreski obveznici koji vode poslovne knjige, duzni su da organu iz stava 1 ovog €lana, podnesu poresku prijavu
do 31. marta godine za koju se porez utvrduje, na obrascu PPN 2 koji je sastavni dio ove Odluke.

VIII SHODNA PRIMJENA PROPISA
Clan 12

Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti, zalbeni postupak, inspekcijski nadzor,
prinudna naplata i dr. §to nije uredeno Zakonom o porezu na nepokretnosti, sprovodi se prema odredbama Zakona
o poreskoj administraciji.

Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske osnovice, oslobadanja,

olaksice i kaznene odredbe, koja nijesu uredena ovom Odlukom, primjenjiva¢e se odredbe Zakona o porezu na
nepokretnosti.

IX ZAVRSNE ODREDBE
Clan 13

Danom pocetka primjene ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG -
Opstinski propisi”, broj 6/16 i 37/16).

Postupci utvrdivanja poreza na nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okoncani do dana stupanja na snagu ove
Odluke, okoncace se u skladu sa odredbama Odluke koja je vazila u vrijeme pokretanja postupka.

Clan 14
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski
propisi", a primjenjivace se od 01.01.2020. godine.
Broj: 02-11028
Bijelo Polje, 05.11. 2019. godine
Skupstina opStine Bijelo Polje
Predsjednik,
Abaz Dizdarevic, s.r.

NAPOMENA IZDAVACA:

Priloge koji su sastavni dio ovog propisa mozete pogledati ovdje.
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