Na osnovu Clana 28 stav 1 taCka 2 i ¢lana 38 stav 1 tacke 2 i 8 Zakona o lokalnoj
samoupravi (,Sluzbeni list CG*, broj 002/18, 34/19 i 38/20),a u vezi sa ¢lanom 164
stav 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i c¢lana 46 stav 1 tacke 2 i 8 Statuta OpStine
Bijelo Polje ("Sl. list CG - Opstinski propisi®, br. 19/18), uz prethodnu saglasnost

Vlade broj od , Skupstina Opstine Bijelo Polje,na sjednici
odrzanoj 2020. godine, donijela je
ODLUKU

0 naknadi za urbanu sanaciju

| OSNOVNE ODREDBE

Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade
za urbanu sanaciju (u daljem tekstu: naknada).

Clan 2

Urbana sanacija vrsi se u skladu sa Programom urbane sanacije. Za urbanu sanaciju
placa se naknada.

Clan 3

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fiziCka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zzenskom rodu.

[ USLOVI | VISINA
Clan 4

Naknadu plac¢a vlasnik bespravnog objekta.
Visina naknade se obraCunava po m2 neto povrSine bespravnog objekta i po m2

otvorenog prostora na parceli namijenjenog za obavljanje djelatnosti na osnovu
elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, izradenog
od strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane Katastra.



Clan 5

Visina naknade iz ¢lana 1 ove odluke utvrduje se u zavisnosti od zone, stepena
opremljenosti gradevinskog zemljiSta, prosje¢nih troSkova opremanja gradevinskog
zemljiSta, troSkova mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom
gradnjom, nacina plac¢anja utvrdenog iznosa naknade i vrste i namjene objekta.

Clan 6

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata i to:

PRVA ZONA

Zahvata prostor od Nikoljackog mosta lijevom obalom Lima nizvodno do usca
LjeSnice, dalje uzvodno LjeSnicom do ulice S.Penezi¢a, ulicom S.Penezi¢a do
raskrsnice sa ulicom Ill Sandzacke, dalje ulicom Il SandzaCke do raskrsnice sa
ulicom RadomiraMedojevi¢a odakle ide ulicom R.Medojevi¢a do raskrsnice sa ulicom
Radnickom odakle ide Radni¢kom ulicom do ulice TrSove odatle TrSovom ulicom do
Nikoljackog mosta.

DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP Centralne zone isklju€ujuci prostor obuhvacen | zonom, DUP Nikoljac i DUP
naselja Ciglana.

TRECA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP Industrijske zone i podrucja terminala, DUP Kisjele vode, DUP Rakonje, DUP
Resnik, DUP Loznice, DUP Gornje Loznice.

CETVRTA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP Nedakusi, DUP LjeSnica, DUP Medanovici, DUP KruSevo i naselje Rakonje
od granice DUP-a Rakonje do granice DUP-a KruSevo.

PETA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

PUP - om definisano podrucje generalnog urbanistiCkog rjeSenja Bijelog Polja i
koridore magistralnih i regionalnih puteva van prostora planiranog generalnog
rjeSenja Bijelog Polja u Sirini od 60m od osovine puta sa obje strane za poslovne
objekte, kao i zone sa uradenom detaljnom razradom u okviru lokalnih i drzavnih
planskih dokumenata, iskljuujuci prostor definisan I, Il, Il i IV zonom.



SESTA ZONA

Obuhvata teritoriju opstine Bijelo Polje, isklju€ujuci prostor definisan I, II, Ill, IV i V
zonom.

Clan 7

Iznos naknade po m2 neto povrSine bespravnog objekta obraCunava kao proizvod
prosjeénih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i
iznosi:

Zona I I [l v \Y, Vi

Iznos(€/m2) 44,00 35,20 26,40 22.00 13,20 0,00

Clan 8
Iznos naknade iz ¢lana 7 ove odluke umanjuje se za:

= bespravne objekte osnovnog stanovanja — za 50%;

= pomocne objekte koji sluze koriSéenju stambenog i drugog objekta (podzemne
i nadzemne garaze, bazeni, ostave i sl.) — za 80%;

= objekte Ciji vlasnik ili ¢lan porodi€nog domadinstva ima prioritet u ostvarivanju
prava na socijalno stanovanje u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi i
nacin ostvarivanja prava na socijalno davanje — za 90%;

= garaze — za 80%;

= objekte u biznis zoni — za 90%;

= otvoreni prostor na parceli koji sluzi za obavljanje djelatnosti — za 50%;

Iznos naknade iz ¢lana 7 ove odluke uvecava se za:
- iznos od 5%, ako se uvecani iznos plati jednokratno;
- iznos od 20%, ako vlasnik bespravnog objekta zahtijeva da i uvecéani iznos
placa u ratama;
- iznos od 2,5%, za bespravne objekte osnovnog stanovanja koji se moze
placati jednokratno ili u jednakim mjesecnim ratama, u skladu sa zahtjevom
vlasnika bespravnog objekta.

Il NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLA CANJA NAKNADE

Clan 9

Naknadu utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan za uredenje prostora,
u roku od 15 dana od dana ispunjenja ostalih zakonom propisanih uslova za
donoSenje rjesenja o legalizaciji.




Regulisanje odnosa u vezi placanja naknade u ime opstine Bijelo Polje, vrSi organ
lokalne uprave nadlezan za poslove naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

Organ lokalne uprave nadlezan za poslove naplate i kontrole lokalnih javnih
prihoda se stara o izvrSenju rjeSenja iz stava 1 ovog ¢lana i izdaje potvrdu investitoru
kao dokaz o regulisanju odnosa u pogledu placanja naknade.

Na rjeSenje iz stava 1 ovog C¢lana mozZze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru.

Clan 10

Naknada se uplacuje na uplatni racun budzeta Opstine.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili
u jednakim mjese¢nim ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a
najvise u 240 mjesecnih rata.

Stav 2 ovog Clana odnosi se i na pomoéne objekte uz objekat osnovnog
stanovanja.

Za ostale bespravne objekte, naknada se placa jednokratno ili u jednakim
mjesecnim ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najviSe u
120 mjesecnih rata.

Jednokratno placanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu
u roku od 15 dana od dana pravosnaznosti rjieSenja o naknadi u kom slu¢aju vlasnik
bespravnog objekta ostvaruje pravo na umanjenje za 20% od obracunate vrijednosti
naknade.

U slu€aju pla¢anja naknade na rate, vlasnik bespravnog objekta ima pravo da
u bilo kom trenutku zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati
jednokratno, u kom slu€aju ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa za 20%.

Umanjenje iz stava 5 ovog Clana ne odnosi se na odredbe ¢lana 8 stav 2 ove
Odluke.

Clan 11

Kod pla¢anja naknade u ratama ugovara se zatezna kamata i odgovarajuca
sredstva obezbjedenja placanja.

U slu€aju da vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem naknade,
obraCunava se zatezna kamata u skladu sa zakonom.

Obezbjedenje potrazivanja po osnovu pla¢anja naknade u ratama uspostavlja
se na objektu za koji se obracunava naknada, uz uslov da na istom nema upisanog
tereta hipoteke.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem duze od tri mjeseca,
smatraée se dospjelim cjelokupni iznos duga pa ¢e nadlezni organ lokalne uprave
pokrenuti postupak prinudne naplate.

Prilikom zalaganja nepokretnosti vlasnik bespravnog objekta je duzan da od
ovlas¢enog procjenitelja obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti
uspostavljena hipoteka | reda.

lzuzetno od stava 3 ovog Clana, predmet hipoteke moze biti objekat za koji se
obrac¢unava naknada sa zemljiStem na kojem je objekat izgraden pod uslovom da na
njemu ne postoje tereti i ograniCenja, kao i druge nepokretnosti upisane u listu
nepokretnosti bez tereta i ograniCenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor,
urbanisticka parcela, garancija banke, a izuzetno ukoliko OpsStina ima interesa i



katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opSteg interesa koji
sluze komunalnom opremanju lokacije.

Sredstva obezbedenja iz stava 3 i 6 ovog Clana ne iskljuCuju pravo na
pokretanje sudskog, izvrSnog i drugih postupaka u cilju naplate potrazivanja.

IV NADZOR

Clan 12

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSe organi lokalne uprave nadlezni za
poslove uredenja prostora prostora i naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

V PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 13

Postupci u kojima je organ nadlezan za izdavanje rjeSenja o legalizaciji
bespravnih objekata utvrdio naknadu za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta za bespravne objekte a isti nijesu okon¢ani do dana stupanja na snagu ove
Odluke okoncace se po odredbama ove Odluke ukoliko je to povoljnije za stranku.

Clan 14
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte ("Sl. list CG -
opstinski propisi”, broj 11/18). 3
Clan 15
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom

listu Crne Gore - opstinski propisi".
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OBRAZLOZENJE

| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ove odluke sadrzan je u ¢lanu 164 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18 i 63/18, 11/19 i
82/20), kojim je propisano je da vlasnik bespravnog objekta pla¢a naknadu za urbanu
sanaciju, koja se placa za sve bespravne objekte, a da visinu, uslove, nacin, rokove i
postupak plac¢anja naknade za urbanu sanaciju propisuje nadlezni organ lokalne
samouprave, po prethodnoj saglasnosti Vlade Crne Gore.

Il RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Skupstina Crne Gore je na sjednici odrzanoj 30. jula 2020. godine usvojila Zakon o
izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata koji je stupio
na snagu 14. avgusta 2020. godine. Clanom 240a stav 2 ovog zakona propisano je
da su jedinice lokalne samouprave duzne da propis o haknadama za urbanu sanaciju
donesu u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

DonoSenjem ove odluke stvaraju se mogucnosti vlasnicima bespravno izgradenih
objekata, koji ispune sve zakonom propisane uslove, da legalizuju izgradene objekte.

lIl OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

U poglaviju | - Osnovne odredbe, ¢lanovi 1i 2 sadrze pitanja koja se ureduju ovom
odlukom a ti€u se uslova, visine, nacina, rokova i postupka pla¢anja naknade za
urbanu sanaciju.

U poglavlje Il — Uslovi i visina ¢lanovima 4 do 8 definisano je da naknadu za
urbanu sanaciju pla¢a vlasnik bespravnog objekta, te da se visina naknade
obracdunava po m2 neto povrSine bespravnog objekta na osnovu Elaborata premjera
izvedenog stanja izgradenog objekta, izradenog od strane licencirane geodetske
organizacije koji ovjerava Uprava za nekretnine.

Visina naknade se utvrduje u zavisnosti od zone, stepena opremljenosti
gradevinskog zemljiSta i prosjecnih troSkova komunalnog opremanja, trosSkova mjera
urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom, nacina placanja
utvrdenog iznosa naknade i vrste i namjene objekta.

Imajuéi u vidu da su stepen opremljenosti, prosjeéni troSkovi uredenja i zone
definisani Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, ovi
kriterijumi ¢e se primjenjivati i za obracun naknade za urbanu sanaciju.

U Poglavlju Ill — na ¢€in, rokovi i postupak pla ¢éanja naknade od ¢lana 9 do ¢lana
11 propisan je nacin obracuna naknade i procedura placanja naknade.



Minimalni iznos naknade po m2 neto povrSine bespravnog objekta se obraCunava
kao proizvod prosjecnih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti
po zonama utvrdenih Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista

U zavisnosti od namjene i povrSine objekata odluka definiSe umanjenje naknade i to
za:

- objekte kojim se rjeSava stambeno pitanje (objekti osnovnog stanovanja),
50 %;

- objekti Ciji vlasnik ili ¢lan porodicnog domacinstva ima prioritet u ostvarivanju
prava na socijalno stanovanje u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi i
nacin ostvarivanja prava na socijalno stanovanje , 90 %;

- objekte u biznis zoni, 90%;

- garaze, 80%;

- pomocéne objekte koji sluze koriS¢enju stambenog i drugog objekta (podzemne
i nadzemne garaze, bazeni, ostave i sl.) — za 80%;

- otvoreni prostor na parceli koji sluzi za obavljanje djelatnosti — za 50%;

Iznos i nacin pla¢anja naknade kao i obaveze vlasnika bespravnog objekta utvrduju
se rjeSenjem.

RjeSenje donosi organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora, prije
izdavanja rjeSenja o legalizaciji.

Regulisanje odnosa u vezi placanja naknade u ime opstine Bijelo Polje, vrSi organ
lokalne uprave nadlezan za poslove naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda, koji se
stara o izvrSenju rjeSenja i izdaje potvrdu investitoru kao dokaz o regulisanju odnosa
u pogledu plaé¢anja naknade.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u

jednakim mjesecnim ratamana navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a
najvise u 240 mjesecnih rata.

Za ostale bespravne objekte, naknada se pla¢a jednokratno ili u jednakim mjese¢nim
ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najviSe u 120
mjesecnih rata.

Za bespravne objekte naknada se uvetava za iznos od 5%, ako se uvecani iznos
plati jednokratno, odnosno 20% ako vlasnik bespravnog objekta zahtijeva da i
uvecani iznos pla¢a u mjesecnim ratama.

lzuzetno, za bespravne objekte osnovnog stanovanja, naknada se uvecava za iznos
od 2,5%, nezavisno da li se uvecéani iznos pla¢a jednokratno ili u ratama.
Jednokratno pla¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku
od 15 dana od dana pravosnaznosti rieSenja o naknadi.

Kod pla¢anja naknade u ratama odlukom su propisana sredstva obezbjedenja u
skladu sa vazec¢im pravnim propisima.

Poglavlje IV — Nadzor — odreduje da nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSe
organi lokalne uprave nadlezni za poslove uredenja prostora prostora i naplate i
kontrole lokalnih javnih prihoda.



Poglavlje IV — Prelazne i zavrSne odredbe —  sadrzi odredbe o zapocetim
postupcima, odredbu o prestanku vaZenja prethodne odluke i stupanje na snagu ove
odluke.

Clan 13 predvida da ¢e se postupci zapodeti po ranijoj Odluci a koji nijesu
okonc€ani do dana stupanja na snagu ove Odluke, okonc€ati po odredbama ove
odluke ukoliko je to povoljnije za investitora.

Clanom 14 utvrdeno je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vaZzi
Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne
objekte (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, br.11/18).

Clanom 15 prropisano je da odluka stupa na shagu osmog dana od dana
objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne Gore - opstinski propisi*“.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA



