CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj
Up.br. 20/4-525/1-5/19

Bijelo Polje, 22.02.2019.god.

Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj OpStine Bijelo Polje rjesavajuéi po zahtjevu
Kadi¢ Mevludina iz Bijelog Polja, za odlugivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja
za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju poslovnog objekta, na osnovu ¢l.13 tacka 7
Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sluzbeni list CG -
opstinski propisi”, br. 48/18), ¢lana 24 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list
Crne Gore", br. 75/18 ) i ¢l.18 ZUP-a (“SlLlist CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17 ),
donosi

RJESENJE

I - UTVRDPUJE SE da je za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju poslovnog objekta, na
dijelu urbanisticke parcele UP 99, koju ¢ine kat.parcele br. 153/1, 153/4 i djelovi parcela broj
155/2,2348/1 i 304 KO Bijelo Polje, u zahvatu DUP-a Centralne zone, opstina Bijelo Polje,
potrebna izrada elaborata.

II - NalaZe se nosiocu projekta, Mevludinu Kadi¢u iz Bijelog Polja, da preko ovlaS¢enog
pravnog lica ili preduzetnika, shodno ¢1.19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
("SI. list CG", br.75/18), izradi Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu i isti dostavi
Sekretarijatu za ruralni i odrZivi razvoj najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema
rjeSenja o izradi elaborata.

Obrazlozenje

Nosilac projekta, Mevludin Kadi¢ iz Bijelog Polja, obratio se pisanim zahtjevom dana
12.02.2019.god. za odluCivanje o potrebi izrade elaborata za rekonstrukciju, dogradnju i
nadogradnju poslovnog objekta, na dijelu urbanisticke parcele UP 99, koju ¢ine kat.parcele br.
153/1, 153/4 i djelovi parcela broj 155/2,2348/1 i 304 KO Bijelo Polje, u zahvatu DUP-a
Centralne zone, opstina Bijelo Polje. Uz navedeni zahtjev nosilac projekta je dostavio
potrebnu dokumentaciju, ¢iji je sadrZaj utvrden Pravilnikom o sadrzini dokumentacije koja se
podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. List
CG*, br.14/07).

Nakon razmatranja uredno podnijetog zahtjeva, ocjenjivanja mogucih uticaja
predmetnog projekta u skladu sa Listom II, Uredbe o projektima za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 20/07, LS ist
CG", br. 47/13, 53/14 i 37/18)- Sekretarijat za ruralni i odrZivi razvoj je konstatovao da
predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za odlucivanje.

Postupajuéi po zahtjevu Nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 13 Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu uticaja (,,Sluzbeni list RCG*, br.75/18), Sekretarijat za
ruralni i odrZivi razvoj obavijestio je zainteresovanu javnost, te pozvao iste da izvrSe javni
uvid u sadrzinu podnesenog zahtjeva, odnosno u priloZenu dokumentaciju za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata. Obavjestenje je objavljeno u “Dnevnim novinama” kao i na sajtu



Sekretarijata za ruralni i odrZivi razvoj. Javni uvid u zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi izrade
elaborata sa priloZzenom dokumentacijom, omogucen je u prostorijama Sekretarijata za ruralni
i odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje. U roku ostavljenom za javni uvid niko od obavijestene
javnosti nije izvr$io uvid u dostavljenu dokumentaciju i nije bilo ni u pisanoj ni elektronskoj
formi ni sugestija, prigovora ni misljenja.

Razmatranjem zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i moguéim uticajima navedenog projekta, a uzimajucéi u obzir vrstu projekta,
Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj utvrdio je potrebu izrada elaborata, iz sledecih razloga:

- Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja poslovnog objekta vrsi se na dijelu
urbanisti¢ke parcele UP 99, koju ¢ine kat.parcele br. 153/1, 153/4 i djelovi parcela broj
155/2,2348/1 i 304 KO Bijelo Polje, u zahvatu DUP-a Centralne zone, opStina Bijelo
Pelje.

- Shodno UTU-vima Urbanisti¢ka parcela UP 99-zona 3- nalazi se u zoni koja je
izmjenama i dopunama DUP-a Centralne zone Bijelo Polje planirana za centralne
djelatnosti (CD). Povriine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim
dokumentom pretezno namijenjene smjeStanju centralnih-poslovnih, komercijalnih i
usluznih djelatnosti i obiljezja su centra naselja. Na katastarskoj parceli br. 153/1 KO
Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 3271- Prepis, KO Bijelo Polje, evidentiran je
poslovni objekat, spratnosti na jednom dijelu suteren, prizemlje, sprat, a na drugom
suteren, prizemlje, dva sprata i potkrovlje, ukupne bruto povrsine 620m?2.

- Povrsina urbanisticke parcele iznosi 1.745,80 m2;

- Maksimalni indesks zauzetosti 0,60;

- maksimalni indeks izgradenosti 2,75

- maksimalna spratnost objekata Su+P+11,

- Bruto gradevinska povr$ina objekta (max BGP) je 4.800,95m?2

- Maksimalna spratnost objekta je Su+Pv+3
Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladenu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima. Suterenska
etaza sadrzi garazni prostor i tehnicke prostorije u jednom dijelu objekta. U garaznom
prostoru se nalazi 7 parking mjesta. U suterenu su jo§ predvidene prostorije za veSeraj, kao i
kuhinja sa potrebnim prostorijama i magacinima. Prizemlje sadrzi ulazni dio sa recepcijom,
foajeom i kafe barom sa toaletima. Pri glavnom ulazu se nalazi odvojeni ulaz u predprostor sa
bazenom i svlaionicama. U prizemlju hotela nalaze se jo$ i poslovni prostor, prostorije sa
video nadzorom i postojeéi prostor kafe bara / diskoteke. Na prvom spratu hotela planirane su
smjestajne jedinice i wellness&spa sadrzaji. Na etazi se nalazi i room servis.Na drugom spratu
hotela su predvidene smjestajne jedinice, teretana sa prate¢im sadrzajima i bilijar sala. Na
tre¢em spratu su planirane smjestajne jedinice i veliki restoran/kongresna sala.

PovrSine objekta:

- Ukupna povrSina objekta koji se dograduje: bruto 1.570,62 m?

- Ukupna povrsina objekta koji se zadrzava: bruto 1.022,95 m?

- Ukupna povrsina objekta koji se rekonstruise: bruto 1.821,00 m?
- Ukupna povrsina objekta koji se nadograduje: bruto 270,28 m?
Ukupna povrsina, bruto, objekta je 4.684,85 m?.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi: .
- za garaze i tehniCke prostorije od 3,0m;
- za stambene etaze od 3,5;
- zaposlovne etaze od 4,5m;
- za specijalne namjene objekata (prizemlja hotela, trznica i sl.) od 6m do 7m u
zavisnosti od tipa namjene objekta;



Materijal od iskopa kao i gradevinski otpad koji ¢e se javiti u fazi izgradnje objekta bice
odvojeno kontrolisano sakupljani, a nadlezno preduzece ¢e redovno transportovati na za to
odredenu lokaciju. U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog
otpada, do evakuacije na deponiju, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima.

Lokacija ne pripada zasticenom podruéju, a u uzem okruzenju lokacije nema prirodnih, kao ni
kulturnih dobara. Lokacija pripada kategoriji stabilnih terena.

Moguéi znaCajni uticaji predmetnog projekta su na vazduh, povrSinske i podzemne vode,
buku i zemljiste u toku izgradnje, redovnog funkcionisanja i u slu¢aju havarije (razlicite vrste
otpadnog materijala, otpadne vode sa manipulativnih povrsina, povecanog nivoa buke,
moguénost havarijskog zagadenja od skladistenja motornog goriva i te¢nog naftnog gasa i
drugo), neadekvatno odlaganje otpada, kao i kumulativnog dejstva sa drugim objektima u
okruzenju.

Izradom Elaborata o procjeni uticaja detaljno ¢e se analizirati mjere i razlozi za izbor
odredenih rjeSenja, prikupice se neophodni podaci i predvidjeti neposredni i posredni uticaji
navedenog projekta na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi i utvrditi odgovaraju¢e mjere za
spreavanje, smanjenje i otklanjanje negativnih uticaja sa programom monitoringa, u toku
izgradnje i funkcionisanja projekta, kao i u sluc¢aju akcidenta.

Shodno ¢lanu 18 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu Elaboratom se analizira i
ocjenjuje kvalitet segmenata Zivotne sredine i njihova osjetljivost na odredenom prostoru,
medusobni uticaji postojeéih i planiranih aktivnosti, predvidanja direktnih i indirektnih uticaja
realizacije projekta na Zivotnu sredinu, kao i mjere i uslovi za spreCavanje, otklanjanje,
ublazavanje ili sanaciju $tetnih uticaja na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi.

Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj, na osnovu razmatranja zahtjeva nosioca projekta i
uvida u dostavljenu dokumentaciju, a primjenom odredbi ¢lana 14 u vezi ¢lana 7 stav 2
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku, odlucio
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Nosilac projekta, moze, shodno odredbama ¢lana 15 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu, podnijeti Sekretarijatu za ruralni i odrzivi razvoj zahtjev za odredivanje obima 1
sadrzaja Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Shodno odredbama ¢lana 17 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, nosilac projekta, je
duZan, podnijeti Sekretarijatu za ruralni i odrzivi razvoj zahtjev za davanje saglasnosti na
Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu u roku od dvije godine od dana prijema Rjesenja
o izradi elaborata procjene uticaja.

PRAVNA POUKA: Protiv odluke iz ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bijelo Polje, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se
predaje preko ovog Sekretarijata, taksirana sa 3,00 € opstinske administrativne takse.

Dostavljeno:
- Nosiocu projekta
- ekoloskoj inspekeiji
- Glavnu knjigu
- ala
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