NACRT

Na osnovu €¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ( "Sluzbeni list CG*, br.
25/19), €lana 38 stav 1 taCke 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ( "Sluzbeni list CG", br. 2/18
i 34/19) i Clana 46 stav 1 tacke 2 i 8 Statuta OpStine Bijelo Polje (”"Sluzbeni list CG* broj
19/18), Skupstina opstine Bijelo Polje na sjednici odrzanoj 2019. godine, donijela je

ODLUKU
O POREZU NA NEPOKRETNOSTI

Opste odredbe
Clan1

Ovom Odlukom ureduje se, uvodi i utvrduje porez na nepokretnosti u Opéstini Bijelo
Polje.
Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stava 1 ovog €lana pripadaju budZetu Opétine
Bijelo Polje.
Upotreba rodno osjetljivog jezika
Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste
izraze u Zzenskom rodu.

Predmet oporezivanja
Clan 3

Nepokretnostima iz ¢lana 1 ove Odluke smatraju se:

- zemljiSte, koje se po namjeni dijeli na: gradevinsko, Sumsko, poljoprivredno i ostalo

- gradevinski objekti, koji se po namjeni dijele na: poslovne, stambene, stambeno —
poslovne, objekte u izgradnji, pomoéne, nepokretne privremene objekte i druge
objekte.

- posebni djelovi stambene zgrade, koji se po namjeni dijele na: stanove, poslovne

prostorije, podrume, nestambene prostore, garaze, garazna mjesta i dr.

Obveznik poreza na nepokretnosti
Clan 4

Obveznik poreza na nepokretnosti je lice iz ¢lana 4 Zakona o porezu na
nepokretnosti.

Osnovica poreza na nepokretnosti
Clan 5

Osnovica poreza na nepokretnosti je trziSna vrijednost nepokretnosti, koja
predstavlja vrijednost te nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se porez utvrduje, a
utvrduje se primjenom Zakona o porezu na nepokretnosti, kriterijuma propisanih Uredbom o
blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti (u daljem
tekstu: Uredbe) i ovom Odlukom.



Trzisna vrijednost nepokretnosti
Clan 6

TrziSna vrijednost nepokretnosti odreduje se kao proizvod prosjene trZidne cijene
m? nepokretnosti i veli€ine nepokretnosti, primjenom kriterijuma utvrdenih Uredbom.

Prosjec¢na trziSna cijena m? nepokretnosti
Clan7

Prosje€na trziSna cijena m2 stambenog objekta, utvrduje se na osnovu prosjecne cijene m2
novoizgradenog stambenog objekta u opstini koju objavi organ uprave nadlezan za poslove
statistike ( u daljem tekstu Zavod) za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje.
Prosje¢na trziSna cijena m2 stambenog objekta, za opStine za koje se ne objavljuje
prosjeCna trZidna cijena m2 stambenog objekta, utvrduje se na osnovu prosjeCne trZidne
cijene m2 novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj Gori, koju objavi Zavod za godinu koja
prethodi godini za koju se porez utvrduje.

ProsjecCna trziSna cijena m2 poslovnog prostora se utvrduje na nacin $to se prosje¢na trziSna
cijena m2 stambenog objekta, koju je utvrdio organ lokalne uprave nadleZzan za poslove
utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda Opstine Bijelo Polje ( u daljem tekstu:
nadlezni organ lokalne uprave), koriguje koeficijentom od 1,60.

ProsjeCna trZiSna cijena m2 gradevinskog objekta koji nije obuhvacen stavom 1, 2 i 3 ovog
Clana, i to proizvodni objekti, stovarista, skladiSta i magacini, utvrduje se na nacin &to se
prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta koju je utvrdio nadlezni organ lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje, koriguje koeficijentom od 0,70.

Prosje€na trziSna cijena m2 gradevinskog objekta koji nije obuhvacen stavom 1,2, 3i 4
ovog €lana, i to garaze, garazna mjesta, pomocni i drugi objekti, utvrduje se na nacin $to se
prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta koju je utvrdio nadlezni organ lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje, koriguje koeficijentom od 0,40.

Prosje¢na trZiSna cijena m2 zemljista utvrduje se na osnovu:

-prosjecne trzine cijene m2 zemljiSta u Opstini koju objavi Zavod za godinu koja predhodi
godini za koju se porez utvrduje.

-prosje€ne trziSne cijene m2 zemljiSta u Crnoj Gori koju objavi Zavod za godinu koja
predhodi godini za koju se porez utvrduje,

-ugovora o kupoprodaji zemljisSta za prethodne 3 fiskalne godine, na osnovu podataka iz
reprezentativnog uzorka koji organ uprave nadlezan za porez (u daljem tekstu PORESKA
UPRAVA) dostavlja Opstini do 31 januara tekuce godine.

Reprezantativni uzorak iz stava 6 alineja 3 ovog €lana, obuhvata podatke o cijeni m2
zemljiSta, po kategorijama zemljiSta (gradevinsko, Sumsko i ostalo zemljiste) na osnovu
najmanije tri prometa.

Ukoliko se trziSna cijena zemljiSta ne moze utvrditi na nacin iz stava 6 ovog ¢lana, prosje¢nu
trzinu cijenu m? zemljista utvrduje ovladcéeni vjesdtak za procjenu nepokretnosti.

Koeficijent lokacije nepokretnosti
Clan 8

TrZi8na vrijednost nepokretnosti, utvrdena na nacin iz ¢lana 6 Odluke, koriguje se
koeficijentom lokacije prema zonama, i to:

- za nepokretnosti koje pripadaju extra zoni ( ulica Slobode ) koeficijentom 1,50

-za nepokretnosti koje pripadaju | zoni — ulice u naselju Centar grada, izuzev ul.Slobode
koeficijentom 1,30



- za nepokretnosti koje pripadaju Il zoni — ulice u naseljima: Gornji dio grada, Pruska,
Nikoljac, Cukovac, koeficijentom 1,10

- za nepokretnosti koje pripadaju Ill zoni — ulice u naseljima: Medanovici, Babi¢a brijeg,
Nedakusi, Rakonje, Loznice, Lipnica, LjeSnica, koeficijentom 0,90

- za nepokretnosti koje pripadaju IV zoni — ulice u naseljima: Potkrajci, Resnik, Rasovo,
uklju€uju¢i naselja Njegnjevo, Ribarevine, Strojtanica, Obrov, DzZafi¢a brdo, koeficijentom
0,70

- za nepokretnosti koje pripadaju V zoni — seoska podrucja isklju€ujuci naselja iz alineje 5,
koeficijentom 0,50.

Ulice u naseljima su definisane vazecom Odlukom o odredivanju naziva ulica, mostova i
parkova u Bijelom Polju.

Kvalitet nepokretnosti
Clan 9

Prema kriterijumu kvaliteta, trziSna vrijednost objekta koriguje se koeficijentom
kvaliteta tako Sto se dijeli ukupan broj bodova utvrden prema elementima za utvrdivanje
kvaliteta objekta sa brojem bodova za najkvalitetniji objekat, koji iznosi 465.

Elementi za utvrdivanje kvaliteta objekta

1. Konstrukcija zgrade:
1.1. barake 50 bodova
1.1. montazne zgrade (drvene, limene, metalne) i 120 bodova
1.2. zgrade od prefabrikovanih elemenata i mjeSovitih materijala 200 bodova
1.3. klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) 240 bodova

2. Obrada zgrade (eksterijer):
2.1. klasi¢na fasada 10 bodova
2.2. fasadna cigla, na viSe od 50% povrSine objekta 20 bodova
2.3. vjestacki kamen, na viSe od 50% povrSine objekta 30 bodova
2.4, prirodni kamen, mermer, na viSe od 50% povrsine objekta 40 bodova

3. Oprema gradevinskih objekata:
3.1 prozori
3.1.1 PVC, eloksirana 20 bodova
3.1.2 drvena stolarija 15 bodova

3.2 unutrasnja vrata
3.2.1 unutrasnja vrata drvena standardana 10 bodova
3.2.2 puna vrata od tvrdog drveta 20 bodova

3.3. spoljadnja vrata
3.3.1 drvena 5 bodova
3.3.2 blindirana vrata 10 bodova

3.4. podovi
3.4.1.podovi opeke ,betona ,cementa po stanu 10 bodova
3.4.2.parketa 20 bodova



3.4.3 .plo€ica, daske, brodski pod, laminati 15 bodova

4. Sanitarna oprema:
4.1. uredeno komplet kupatilo po stanu (tu$,kada ,wc) 20 bodova
4.2. djelimi¢no uradeno kupatilo po stanu (wc) 10 bodova

5. Vodovod:
5.1. vodovodna instalacija prikljuéena na bunar 10 bodova
5.2. vodovodna instalacija prikljuéena na vodovodnu mrezu 20 bodova

6. Kanalizacija:
6.1. kanalizacija priklju¢ena na kanalizacionu mrezu 20 bodova
6.2. kanalizacija prikljuéena na septi¢ku jamu 10 bodova

7. Elektricna i telefonska instalacija:
7.1. elektricna instalacija 15 bodova
7.2. telefonska instalacija10 bodova

8. Grijanje:
8.1. centralno grijanje 30 bodova
8.2. ostali nacini grijanja 10 bodova

9. Elementi koji uveéavaju vrijednost objekta:
9.1. prilaz asfaltnim putem 40 bodova
9.2. uredeni sportski tereni ili bazen 55 bodova

Koeficijent kvaliteta zemljiSta
Clan 10

Na prosjecnu trziSnu vrijednost zemljiSta, koja je utvrdena na nacin iz ¢lana 7 Odluke,
primjenjuje se koeficijent kvaliteta, i to:
- gradevinsko zemljiste:
- koje je privedeno namjeni 1,00,
- koje nije privedeno namjeni 1,50
- poljoprivredno, Sumsko i drugo zemljiSte:
-od | do Il klase 1,10
-od IV do VI klase 1,00
- preko VI klase 0,90

Koeficijent starosti objekta
Clan 11

Vrijednost gradevinskog objekta, utvrdena u skladu sa ¢lanom 2 i 3 Uredbe, umanjuje
se po osnovu starosti objekta za 1% za svaku godinu starosti, s tim da umanjenje moze
iznositi najviSe 60% vrijednosti objekta.

Umanjenje po osnovu starosti u smislu ove Odluke se raCuna od izgradnje ili od
zadnje rekonstrukcije gradevinskog objekta ili posebnog dijela gradevinskog objekta.



Opstinski koeficijent nepokretnosti
Clan 12

Opstinski  koeficijent nepokretnosti za Opstinu Bijelo Polje koji se koristi za
odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti utvrduje se u iznosu 1,10.

Poreske stope
Clan 13

Na utvrdenu trZidnu vrijednost primjenjuje se poreska stopa, i to za:

1. Gradevinski objekti:

- stambeni objekat odnosno stan koji poreskom obvezniku sluzi kao glavno mjesto
stanovanja - 0,30%;

- stambeni objekat odnosno stan koji je poreskom obvezniku jedini stambeni objekat
odnosno stan na teritoriji Crne Gore, pod uslovom da poreski obveznik ima prijavljeno
prebivaliste, odnosno stalni boravak na teritoriji Crne Gore — 0,30%;

- sekundarni stambeni objektat, odnosno stan koji nije prebivaliSte ili mjesto stalnog
nastanjenja poreskog obveznika 0,60%;

- poslovni objekti i poslovne prostorije 0,35%;
- proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti) 0,25%
- stovarista, skladista, magacini 0,25%;
- garaze, i pomocni objekti 0,25%;
- garazna mjesta i podrumi 0,25%;
- objekti u izgradniji 0,25%;
- za bespravni objekat kojim se rjeSava stambeno pitanje 0,40%;
- za bespravni objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje 0,60%.
2. Zemljiste:
- gradevinsko zemljiste 0,35%;
- poljoprivredno obradivo zemljiSte (njive, oranice, vinogradi, baste, vo¢njaci) 0,25%
- poljoprivredno neobradivo (livade, pasnjaci) 0,25%;
- Sumsko zemljiste 0,30%
- drugo zemljiste (kamenjar i sl) 0,25%;
- za neizgradeno gradevinsko zemljiste 0,50%

Utvrdivanje osnovice poreza na nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne knjige
Clan 14

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznike koji vode poslovne knjige utvrduje se

na nacin propisan ¢lanom 15 Uredbe.

Poreska stopa za obveznika koji vodi poslovne knjige
Clan 15

Na vrijednost nepokretnosti poreskih obveznika iz ¢lana 14 ove Odluke koja je
iskazana u njihovim poslovnim knjigama, primjenjuje se poreska stopa u visini od 0,39%.



Poreske olakSice
Clan 16

Porez na nepokretnosti na stambenom objektu, odnosno stanu koji je prebivaliste ili
mjesto stalnog boravka, umanjuje se za 20% za poreskog obveznika i po 10% za svakog
¢lana njegovog domacinstva, a najvise do 50% poreske obaveze.

Za nepokretnosti koje se koriste za obavljanje poljoprivredne djelatnosti, poreska
stopa za registrovane poljoprivredne proizvodace — fizi¢ka lica, utvrdena ¢&lanom 13 ove
Odluke, umanjuje se za 80%.

Poreska prijava
Clan 17

Vlasnici nepokretnosti duzni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti,
podnesu poresku prijavu organu lokalne uprave nadleznom za lokalne javne prihode, na
obrascu PPN 1, koiji je sastavni dio ove Odluke

Poreski obveznici koji vode poslovne knjige, duzni su da organu iz stava 1 ovog ¢lana,
podnesu poresku prijavu do 31. marta godine za koju se porez utvrduje, na obrascu PPN 2
koji je sastavni dio ove Odluke.

Vrsenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti
Clan 18

Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrsi Uprava javnih
prihoda Opstine Bijelo Polje.

Porez se utvrduje rjieSenjem do 30. aprila tekuée godine.

Shodna primjena propisa
Clan 19

Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti, Zalbeni postupak,
inspekcijski nadzor, prinudna naplata i dr. 8to nije uredeno Zakonom o porezu na
nepokretnosti, sprovodi se prema odredbama Zakona o poreskoj administraciji.

Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika,
poreske osnovice, oslobadanja, olakSice i kaznene odredbe, koja nijesu uredena ovom
Odlukom, primjenjivac¢e se odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

Uplata poreza na nepokretnosti
Clan 20

Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vr§i se na raCun BudzZeta Opstine Bijelo
Polje, shodno Naredbi o nacinu uplate javnih prihoda.

Prelazne odredbe
21
Odredbe ¢lana 13 stav 1 tacka 1 alineje 10 i 11 primjenjivate se do dana stupanja
opstinskog propisa o utvrdivanju naknade za koriS¢enje prostora za bespravne objekte.



Prestanak vazenja
Clan 22

Danom pocetka primjene ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na
nepokretnosti ("Sluzbeni list CG - Opétinski propisi®, broj 6/16 i 37/16).

Postupci utvrdivanja poreza na nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okoncani do
dana stupanja na snagu ove Odluke, okon¢ace se u skladu sa odredbama Odluke koja je
vazila u vrijeme pokretanja postupka.

Stupanje na snagu
Clan 23

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu
Crne Gore - Opstinski propisi" , a primjenjivace se od 01.01.2020.godine.

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

Br Predsjednik,
Bijelo Polje godine Abaz Dizdarevi¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donoSenje Odluke o porezu na nepokretnosti sadrzan je odredbama:

- Clana 38 stav 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (’Sl.list CG” broj 02/18), kojim je
propisano da Skupstina donosi propise i druge opste akte;

- Clana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ( "Sluzbeni list CG*, broj 25/19) kojim je
propisano da porez na nepokretnosti uvodi jedinica lokalne samouprave svojim propisom;

- Clana 46 stav 1 tacke 2 i 8 Statuta Opstine Bijelo Polje (’Sl.list CG” — Opstinski propisi,
broj 19/18), kojim je propisano da Skupstina donosi propise i druge opste akte, uvodi i
utvrduje opstinske poreze, takse, naknade i druge sopstvene prihode.

RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Skupstina Crne Gore je 4. aprila 2019. godine, donijela Zakon o porezu na
nepokretnosti, koji je objavljen u "Sluzbeni list CG*, broj 25/19. Clanom 26 Zakona je
propisano da ¢e se propisi za sprovodenje ovog Zakona donijeti najkasnije Sest mjeseci od
dana stupanja na snagu ovog Zakona, pa se iz tog razloga pristupilo izradi ove Odluke.

SADRZAJ ODLUKE

Ovom odlukom je utvrden predmet, pripadnost prihoda od poreza na nepokretnosti
upotreba rodno osjetljivog jezika, predmet oporezivanja, zatim ko je poreski obveznik.
Takode, predloZzenom odlukom je propisano Sta je poreska osnovica, nacin utvrdivanja
trziSne vrijednosti nepokretnosti, propisani su koeficijent lokacije nepokretnosti, nacin
utvrdivanja kvaliteta objekta, koeficijent kvaliteta zemljiSta, koeficijent starosti objekta,
opstinski koeficijenti nepokretnosti, propisane su poreske stope, nacin utvrdivanja poreske
oshovice za obveznika koji vodi poslovne knjige, poreske olakSice, poreske prijave.
PredloZzenom Odlukom propisano je da Uprava javnih prihoda opstine Bijelo Polje, vrSi
poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti. Odlukom je takode,
propisano da se postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti, Zalbeni
postupak, inspekcijski nadzor, prinudna naplata i dr. §to nije uredeno Zakonom o porezu na
nepokretnosti, sprovode prema odredbama Zakona o poreskoj administraciji, kao i da ¢e se
na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske
oshovice, oslobadanja, olakSice i kaznene odredbe, koja nijesu uredena ovom Odlukom,
primjenjivati odredbe Zakona o porezu na nepokretnosti.

Odlukom je propisano je da se uplata poreza na nepokretnosti vrSi na uplatni racun
Opstine, u skladu sa propisom o nacinu naplate javnih prihoda. Takode je propisano da
stupanjem na snagu predlozene Odluke prestaje da vaZi ranije vaze¢a Odluka, da ¢e se
postupci utvrdivanja poreza na nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okon€ani do dana
stupanja na snagu ove Odluke, okonCati u skladu sa odredbama Odluke koja je vazila u
vrijeme pokretanja postupka, i propisan je rok stupanja na snagu ove Odluke.

Primjenom ove Odluke ne oCekuje se povecanje ostvarivanja prihoda po osnovu
poreza na nepokretnosti, jer predlozenom Odlukom nijesu propisane vece poreske stope u
odnosu na vazecéu odluku.

Za sprovodenje ove odluke nije potrebno obezbjediti dodatna sredstva sredstva.

UPRAVA JAVNIH PRIHODA
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