Na osnovu ¢lana 164 stav 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 64/17), ¢lana 45 stav 1 taCka 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl.list RCG”,
br.42/03, 28/04, 75/05, 13/06 i “Sluzbeni list CG”, br.88/09, 3/10, 38/12, 10/14 i 3/16) i
Clana 34 stav 1 taCka 2 i 8 Statuta OpStine Bijelo Polje ("Sluzbeni list RCG - opstinski
propisi”, br.24/04 i »Sluzbeni list CG — opstinski propisi«, broj 33/06, 18/10, 32/13 ), uz

prethodnu saglasnost Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma br. od , godine,
Skupstina Opétine Bijelo Polje, na sjednici odrzanoj dana 2018. godine, donijela
je

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte

| OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte (u daljem tekstu:
naknada).

Rodna senzitivhost

Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste
izraze u zenskom rodu.

Il USLOVI | VISINA
Clan 3

Naknadu placa vlasnik bespravnog objekta.

Naknada se obra¢unava po m? neto povrsine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli
namjenjenog za obavljanje djelatnosti, zavisno od namjene i zone kojoj objekat pripada, na
osnovu elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta izradenog od strane
licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od Katastra.

Obracun povrsina objekta vrsi se prema propisu kojim je ureden nacin obracuna povrsine i
zapremine objekata tokom izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekata.

Clan 4

Naknada se utvrduje u zavisnosti od stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i
prosjec¢nih troSkova komunalnog opremanja, prema zonama.

Clan 5

Granice zona utvrdene su na oshovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa
grafi¢kim prilogom koiji je sastavni dio ove odluke, i to:

PRVA ZONA

Zahvata prostor od Nikoljackog mosta lijevom obalom Lima nizvodno do usc¢a Lje3nice,
dalje uzvodno LjeSnicom do ulice S.Penezi¢a, ulicom S.Penezic¢a do raskrsnice sa ulicom
[l Sandzacke, dalje ulicom Il SandZacke do raskrsnice sa ulicom RadomiraMedojevi¢a
odakle ide ulicom R.Medojevi¢a do raskrsnice sa ulicom Radnickom odakle ide Radni¢kom
ulicom do ulice TrSove odatle TrSovom ulicom do Nikoljackog mosta.



DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
DUP Centralne zone iskljuCujuci prostor obuhvacen | zonom, DUP Nikoljac i DUP naselja
Ciglana.

TRECA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
DUP Industrijske zone i podruc¢ja terminala, DUP Kisjele vode, DUP Rakonje, DUP Resnik,
DUP Loznice, DUP Gornje Loznice i prostor od granice DUP-a centralne zone
(Zeljeznicko stajaliSte LjeSnica) ulicom LjeSnickom do raskrsnice sa ulicom Kneza
Miroslava dalje ulicom Kneza Miroslava do granice sa DUP-om Centralne zone.

CETVRTA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP Nedakusi, DUP Ljesnica, DUP Medanovi¢i, DUP KruSevo i naselje Rakonje od
granice DUP-a Rakonje do granice DUP-a KruSevo.

PETA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

PUP — om definisano podrucje generalne razrade i koridore magistralnih i regionalnih
puteva van prostora planirane generalne urbanisticke razrade Bijelog Polja u Sirini od 60m
od osovine puta sa obje strane za poslovne objekte, kao i prostore predvidene PUP-om
za izradu Lokalnih studija lokacija i UrbanistiCkh projekata, iskljucujuci prostor definisan I,

[, i1V zonom
SESTA ZONA
Obuhvata teritoriju opstine Bijelo Polje, isklju€ujuci prostor definisan I, I, Ill, IV iV zonom.
Clan 6

Iznos naknade po m2 bruto povrSine bespravnog objekta obradunava kao proizvod
prosjecnih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i
iznosi:

Zona I I i v \% Vi

44,00
Iznos(€/m?) 35,20 26,40 22.00 13,20 00

Iznos naknade iz stava 1 uvecéava se za:
- Bespravne objekte za koje se naknada pla¢a u jednakim mjesecnim ratama, osim

za bespravne objekte osnovnog stanovanja ...........ccoeeiiiiiiiiii i 20%;
- Bespravne objekte za koje se naknada pla¢a jednokratno, osim za bespravne
objekte 0SNOVNOQ StANOVAN]A. ... it e et e e e e e e e ee e 5%;

- Bespravne objekte 0SnovNOg Stanovanja...........cccovveiieii i e e 2,5%.



Il NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLA CANJA NAKNADE

Clan 7

Visinu naknade utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan za poslove legalizacije
objekata ( u daljem tekstu nadlezni organ), a nakon ispunjenja ostalih zakonom propisanih
uslova za donoSenje rjeSenja o legalilizaciji.

Clan 8

Nacin, rokove, postupak plac¢anja naknade i ostala pitanja naknade ureduju se ugovorom.
Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zaklju€uje vlasnik bespravnog objekta i organ lokalne uprave
nadlezan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

Clan 9

Naknada se uplacuje na uplatni racun budZeta OpStine.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja pla¢a se jednokratno ili u jednakim
mjesecnim ratama, navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najviSe u 240
mjesecnih rata.

Za ostale bespravne objekte, naknada se pla¢a jednokratno ili u jednakim mjesecnim
ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najviSe u 120 mjesecnih
rata.

Jednokratno pla¢anje podrazumjeva plac¢anje naknade u cjelokupnom iznosu, u roku od
sedam dana od dana prijema rjeSenja o naknadi, u kom slu€aju vlasnik bespravnog
objekta osnovnog stanovanja ima pravo na umanjenje 15% od obracunate vrijednosti
naknade.

Clan 10

Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata i zatezna kamata.
Obezbjedivanje potraZivanja iz stava 1 ovog €¢lana vrsi se upisom hipoteke na bespravnom
objektu za koji se utvrduje naknada.

Vlasnik bespravnog objekta duZan je da dostavi nadleznom organu dokaz - potvrdu
izdatu od strane organa lokalne uprave nadleznog za poslove utvrdivanja, naplate i
kontrole lokalnih javnih prihoda o uredenju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta u roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.
Iznos mjesecne rate se uvecava za iznos redovne kamate koju placa domicilna banka
na oroCena sredstva na godiSnjem nivou.

U slu¢aju da vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem naknade,
obra¢unava se zatezna kamata u skladu sa zakonom.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem duZe od tri mjeseca, smatrace
se dospjelim  cjelokupni iznos duga, shodno ¢emu ¢e O pStina aktivirati sva ugovorena
sredstva obezbjedenja.

Clan 11

Naplatu i kontrolu naknade vrSi organ lokalne uprave nadleZzan za poslove utvrdivanja,
naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

U pogledu nacina utvrdivanja naknade, obradunavanja, Zalbe, rokova, prinudne naplate,
kamate, povracaja i ostalih pitanja koji nisu uredena ovom Odlukom, shodno se
primjenjuju odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.



Clan 12

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vr§i nadleZzni organ i organ lokalne
uprave nadleZzan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

IV ZAVRSNA ODREDBA
Clan 13
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZzbenom listu CG
- opstinski propisi®.
Broj: 02-

. 2018. godine

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
Predsjednik Skupstine

DZemal Ljuskovic



ObrazlozZzenje

| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta za bespravne objekte sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl.list CG”, br.64/17) Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl.list RCG”,
br.42/03, 28/04, 75/05, 13/06 i “Sluzbeni list CG”, br.88/09, 3/10, 38/12, 10/14 i 3/16) i
Clana 34 stav 1 tatka 2 i 8 Statuta Opéstine Bijelo Polje ("Sluzbeni list RCG - opstinski
propisi”, br.24/04 i »Sluzbeni list CG — opstinski propisi«, broj 33/06, 18/10, 32/13 ).
Clanom 164 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da vlasnik
bespravnog objekta placa naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,
koja se plaéa za sve bespravne objekte. Ovim je ¢lanom propisano da visina naknade ne
moZe biti ve¢a od visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
utvrdene ptopisom jedinice lokalne samouprave koja se primjenjuje u vrijeme stupanja
na snagu ovog zakona, kao i da se visina naknade obracunava po m? neto povrSine
objekta na osnovu elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta, izradenog
od strane licencirane geodetske agencije i ovjeren od katastra. Naknada se pla¢a u
jednakim mjeseCnim ratama i to: za objekte osnovnog stanovanja — najvise u 240
mjese¢nih rata, a za ostale objekte — najviSe u 120 mjesecnih rata, navedenim u
zahtjevu vlasnika bespravnog objekta. Naknada se uveéava za iznos od 5% , ako se
uvecani iznos plati jednokratno, 20% za pla¢anje na rate, odnosho za 2,5% za objekte
oshovnog stanovanja. Obezbjedivanje potraZzivanja po osnovu placanja naknade
uspostavlja se na objektu za koji se obrac¢unava naknada.

Stavom 9 ovog Clana propisano je da uslove, nacin, rokove i postupak pla¢anja naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte propisuje
nadlezni organ lokalne samouprave, po prethodnoj saglasnosti Ministarstva.

U Clanu 45 taCke 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi propisano je da skupstina donosi
propise i druge opste akte i utvrduje visinu opstinskih poreza, taksi i naknada.

Clanom 34 stav 1 taCka 2 i 8 Statuta propisano je da skupstina donosi propise i druge
opSte akte i utvrduje visinu opstinskih poreza, taksa i naknada.

Saglasno ¢lanu 164 stav 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma je aktom br. od dalo saglasnost na
predlog Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
bespravne objekte.

Il RAZLOZI ZA DONOSENJE

Skupstina Crne Gore je usvojila Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata na
sjednici odrzanoj 30. septembra 2017. Godine koji je stupio na snagu 14.oktobra
2017.godine. Ovim Zakonom je, izmedu ostalog, uvedena naknada za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte kao prihod jedinice lokalne
samouprave kojoj je dato ovlaScenje da utvrdi ovaj prihod donoSenjem opStinskog
propisa — odluke kojom ce se propisati uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak placanja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte.

Il OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

Poglavlje | — Osnovne odredbe - €lanom 1 utvrdeno je da se ovom odlukom propisuju
uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista za bespravne objekte, dok su €élanom 2 sprovedene odredbe
Zakona o rodnoj ravnopravnosti.



Poglavlje Il — Uslovi i visina - Kako je ¢lanom 164 stav 3 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata propisano da visina naknade ne moze biti ve¢a od visine naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta utvrdene propisom jedinice lokalne
samouprave koji se primjenjuje u vrijeme stupanja na snagu ovog zakona, metodologija
obraCunavanja visine naknade je kompatibilna metodologiji za utvrdivanje visine
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za legalne objekte. Tako je
¢lanom 3 utvrdeno da viasnik bespravnog objekta pla¢a naknadu, koja se obracunava po
m2 neto povrSine objekta i po m2 otvorenog prostora na parceli namjenjenog za
obavljanje djelatnosti, na osnovu elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog
objekta izradenog od strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od katastra,
te da se obracun povrSina vrSi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrSine i
zapremine objektata ( “Sl.list CG”, broj 47/13).

Clanom 4 je utvrdeno da visina naknade zavisi od stepena opremljenosti gradevinskog
zemljista, prosjecnih troSkova komunalnog opremanja, zavisno od zone u kojoj se nalazi
bespravni objekat.

Clanom 5 utvrden je broj zona &ije su granice definisane u skladu sa granicama zahvata
planskih dokumenata.

Clanom 6 propisana je visina naknade po zonama, kao i uveéanja za bespravne objekte
za koje se naknada placa na rate, bespravne objekte za koje se naknada plac¢a
jednokratno i bespravne objekte osnovnog stanovanja. Uvecanja naknade su utvrdena
na osnovu zakonske obaveze propisane ¢lanom 164 stav 8 i 10 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata

Poglavlje Il — Na &in, rokovi i postupak pla éanja naknade - Clanom 7 propisano je da
¢e nadlezni organ za utvrdivanje naknade biti organ lokalne uprave nadleZzan za poslove
legalizacije, kao i da se naknada utvrduje rjeSenjem ovog organa, a nakon ispunjenja
ostalih zakonom propisanih uslova za donoSenje rjeSenja o legalizaciji.

Clanom 8 utvrdeno je da se nagin, rokovi, postupak pla¢anja naknade i ostala pitanja
naknade ureduju ugovorom koji zaklju€uje vlasnik bespravnog objekta i organ lokalne
uprave nadleZzan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda, a
nakon donoSenja rjeSenja o utvrdenoj visini naknade.

Clanom 9 utvrdeno je da se naknada pla¢a jednokratno ili u jednakim mjeseénim ratama
i to za bespravne objekte osnovnog stanovanja najviSe do 240 rata, a za ostale
bespravne objekte najvise do 120 rata, navedenih u zahtjevu vlasnika bespravnog
objekta.
Za jednokratno placanje utvrdeno je umanjenje za 15% od obracCunate vrijednosti
naknade.

Clanom 10 utvrduje se redovna i zatezna kamata, shodno Zakonu o poreskoj
administraciji. Takode, utvrdeno je da se potrazivanje obezbjeduje hipotekom na
bespravnom objektu za koji se utvrduje naknada, saglasno Zakonu o planiranju prostora i
izgradnji objekata. Hipoteka se zahtjeva kada se naknada placa na rate. Vlasnik
bespravnog objekta duzan je da dostavi nadleznom organu dokaz — potvrdu izdatu od
strane organa lokalne uprave nadleznog za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih
javnih prihoda o uredenju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista u roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja kojim je utvrdena
visina naknade.

Hipoteka se aktivira u slu¢aju kada vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem
duZe od tri mjeseca, kada ¢e se cjelokupni iznos duga smatrati dospjelim.

Clanom 11 propisano je da naplatu i kontrolu naknade vrsi organ lokalne uprave
nadleZan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda, kao i da se na
sva pitanja koja nisu regulisana ovom odlukom shodno primjenjuju odredbe Zakona o
poreskoj administraciji.



Clanom 12 utvrdeno je da nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrde organi koji su
nadlezni za utvrdivanje i za naplatu i kontrolu naknade.

Poglavlje IV — Zavr$na odredba - Clanom 13 predloZeno je da ova odluka stupa na
snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZzbenom listu Crne Gore - opstinski
propisi".



