Katalog propisa 2016

Precis¢eni tekst Odluke o porezu na nepokretnosti obuhvata sljedece propise:
1. Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi"”, br. 006/16 od 29.01.2016),

2. Odluka o izmjenama Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br.
037/16 od 18.08.2016), u kojima je naznacen njihov dan stupanja na snagu.

ODLUKA

0 porezu na nepokretnosti
("'Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi", br. 006/16 od 29.01.2016, 037/16 od 18.08.2016)

Clan 1

Ovom Odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Opstine Bijelo Polje, propisuje
osnovica poreza, stope i koeficijenti korektivnih elemenata za utvrdivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti, kao 1
vrsenje poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.

Prihodi od poreza na nepokretnosti iz stava 1 ovog ¢lana pripadaju budZzetu Opstine Bijelo Polje.

Clan 2
Nepokretnostima iz ¢lana 1 ove Odluke smatraju se:
1. Gradevinski objekti, koji se po namjeni dijele na:
- objekte za stanovanje (porodi¢ne kuce, vikend kuce, i sl.);

- poslovne objekte (proizvodne hale, skladi$ni prostor, kancelarijski prostor i drugi objekti namijenjeni za
obavljanje poslovne djelatnosti);

- stambeno-poslovne objekte;
- posebne djelove stambene zgrade (stanovi, poslovni prostori, podrumi, garaze i garazna mjesta isl.).
- pomo¢ne objekte
2. Zemljiste, koje se po namjeni dijeli na:
- gradevinsko zemljiste;
- poljoprivredno zemljiste;
- Sumsko zemljiste i
- drugo zemljiste (neplodno, i sl.).

Clan 3

Osnovica poreza je trziSna vrijednost nepokretnosti, koja predstavlja vrijednost te nepokretnosti na dan 1.
januara godine za koju se porez utvrduje, a utvrduje se primjenom Zakona o porezu na nepokretnosti, kriterijuma
propisanih Uredbom o blizim kriterijumima i metodologiji za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti (u
daljem tekstu: Uredbe) i ovom Odlukom.

Clan 4

Prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta, utvrduje se na osnovu prosje¢ne cijene m2 novoizgradenog
stambenog objekta u opstini koju objavi organ uprave nadlezan za poslove statistike (u daljem tekstu Zavod) za
godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje.

Prosjec¢na trzi$na cijena m2 stambenog objekta, za opstine za koje se ne objavljuje prosjecna trziSna cijena m2
stambenog objekta, utvrduje se na osnovu prosjecne trziSne cijene m2 novoizgradenog stambenog objekta u Crnoj
Gori, koju objavi Zavod za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrduje.

Prosjecna trziSna cijena m2 poslovnog prostora se utvrduje na nacin §to se prosjecna trziSna cijena m2
stambenog objekta, koju je utvrdio organ lokalne uprave nadlezan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole
lokalnih javnih prihoda Opstine Bijelo Polje (u daljem tekstu: nadlezni organ lokalne uprave), koriguje
koeficijentom od 1,60.

Prosje¢na trziSna cijena m2 gradevinskog objekta koji nije obuhvacen stavom 1, 2 i 3 ovog c¢lana, i to
proizvodni objekti, stovariSta, skladiSta i magacini, utvrduje se na nacin §to se prosjecna trziSna cijena m2
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stambenog objekta koju je utvrdio nadlezni organ lokalne uprave Opstine Bijelo Polje, koriguje koeficijentom od
0,70.

Prosjecna trzisna cijena m2 gradevinskog objekta koji nije obuhvacen stavom 1, 2, 3 i 4 ovog ¢lana, i to garaze,
garazna mjesta, pomo¢ni i drugi objekti, utvrduje se na nacin $to se prosjecna trziSna cijena m2 stambenog objekta
koju je utvrdio nadlezni organ lokalne uprave Opstine Bijelo Polje, koriguje koeficijentom od 0,40.

Prosje¢na trzi$na cijena m2 zemljista utvrduje se na osnovu:

- prosjecne trzisne cijene m2 zemljiSta u Opstini koju objavi Zavod za godinu koja predhodi godini za koju se
porez utvrduje,

- prosjecne trziSne cijene m2 zemljista u Crnoj Gori koju objavi Zavod za godinu koja predhodi godini za koju
se porez utvrduje,

- ugovora o kupoprodaji zemljiSta za prethodne 3 fiskalne godine, na osnovu podataka iz reprezentativnog
uzorka koji organ uprave nadlezan za porez (u daljem tekstu PORESKA UPRAVA) dostavlja Opstini do 31
januara tekuce godine.

Reprezantativni uzorak iz stava 6 alineja 3 ovog ¢lana, obuhvata podatke o cijeni m2 zemljista, po kategorijama
zemljiSta (gradevinsko, Sumsko i ostalo zemljiste) na osnovu najmanje tri prometa.

Ukoliko se trzi$na cijena zemljiSta ne moZe utvrditi na naéin iz stava 6 ovog ¢lana, prosje¢nu trZi$nu cijenu m?
zemljista utvrduje ovlaséeni vjestak za procjenu nepokretnosti.

Clan 5

Trzisna vrijednost nepokretnosti, utvrdena na nacéin propisan ¢lanom 2 i 3 Uredbe, koriguje se koeficijentom
lokacije prema zonama, i to:

- za nepokretnosti koje pripadaju extra zoni (ulica Slobode) koeficijentom 1,5
- za nepokretnosti koje pripadaju I zoni - ulice u naselju Centar grada, izuzev ul.Slobode koeficijentom 1,3

- za nepokretnosti koje pripadaju II zoni - ulice u naseljima: Gornji dio grada, Pruska, Nikoljac, Cukovac,
koeficijentom 1,1

- za nepokretnosti koje pripadaju IIl zoni - ulice u naseljima: Medanovié¢i, Babiéa brijeg, Nedakusi, Rakonje,
Loznice, Lipnica, Lje$nica, koeficijentom 0,90

- za nepokretnosti koje pripadaju IV zoni - ulice u naseljima: Potkrajci, Resnik, Rasovo, ukljucujuéi naselja
Njegnjevo, Ribarevine, Strojtanica, Obrov, Dzafi¢a brdo, koeficijentom 0,70

- za nepokretnosti koje pripadaju V zoni - seoska podrucja iskljucujuci naselja iz alineje 5, koeficijentom 0,50.

Ulice u naseljima su definisane Odlukom o odredivanju naziva ulica, mostova i parkova u Bijelom Polju ("SL
List Crne Gore-opstinski propisi", br. 17/15)

Clan 6

Prema kriterijumu kvaliteta, trziSna vrijednost objekta koriguje se koeficijentom kvaliteta tako Sto se dijeli
ukupan broj bodova utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta sa brojem bodova za najkvalitetniji
objekat, koji iznosi 465.

Elementi za utvrdivanje kvaliteta objekta
1. Konstrukcija zgrade:
1.1. barake 50
1.1. montazne zgrade (drvene, limene, metalne) i 120;
1.2. zgrade od prefabrikovanih elemenata i mjeSovitih materijala 200;
1.3. klasi¢na gradnja (tvrdi materijal) 240.
2. Obrada zgrade (eksterijer):
2.1. klasi¢na fasada 10;
2.2. fasadna cigla, na vise od 50% povrSine objekta 20;
2.3. vjestacki kamen, na vise od 50% povrsine objekta 30;
2.4. prirodni kamen, mermer, na vi$e od 50% povrsine objekta 40;
3. Oprema gradevinskih objekata:
3.1 prozori
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3.1.1 PVC, eloksirana 20;
3.1.2 drvena stolarija 15.
3.2 unutrasnja vrata
3.2.1 unutra$nja vrata drvena standardana 10;
3.2.2 puna vrata od tvrdog drveta 20;
3.3. spoljasnja vrata
3.3.1 drvena 5;
3.3.2 blindirana vrata 10.
3.4. podovi
3.4.1. podovi opeke, betona, cementa po stanu 10;
3.4.2. parketa 20;
3.4.3. plocica, daske, brodski pod, laminati 15.
4. Sanitarna oprema:
4.1. uredeno komplet kupatilo po stanu (tus, kada, wc) 20;
4.2. djelimi¢no uradeno kupatilo po stanu (wc) 10.
5. Vodovod:
5.1. vodovodna instalacija priklju¢ena na bunar 10;
5.2. vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu 20.
6. Kanalizacija:
6.1. kanalizacija prikljucena na kanalizacionu mrezu 20;
6.2. kanalizacija prikljucena na septicku jamu 10.
7. Elektricna i telefonska instalacija:
7.1. elektri¢na instalacija 15;
7.2. telefonska instalacija 10.
8. Grijanje:
8.1. centralno grijanje 30;
8.2. ostali nacini grijanja 10.
9. Elementi koji uve¢avaju vrijednost objekta:
9.1. prilaz asfaltnim putem 40;
9.2. uredeni sportski tereni ili bazen 55.

Clan 7

Na prosjecnu trziSnu vrijednost zemljiSta, koja je utvrdena u skladu sa ¢lanom 3 Uredbe, primjenjuje se
koeficijent kvaliteta, i to:

- gradevinsko zemljiste:

- koje je privedeno namjeni 1,00,

- koje nije privedeno namjeni 1,50

- poljoprivredno, Sumsko i drugo zemljiste:
-od I do III klase 1,10

-od IV do VI klase 1,00

- preko VI klase 0,90

Clan 8

Vrijednost gradevinskog objekta, utvrdena u skladu sa ¢lanom 2 i 3 Uredbe, umanjuje se po osnovu starosti
objekta za 1% za svaku godinu starosti, s tim da umanjenje moze iznositi najvise 50% vrijednosti objekta.

Umanjenje po osnovu starosti u smislu ove Odluke se raduna od izgradnje ili od zadnje rekonstrukcije
gradevinskog objekta ili posebnog dijela gradevinskog objekta.
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Clan 9

Opstinski koeficijent nepokretnosti za Opstinu Bijelo Polje koji se koristi za odredivanje trziSne vrijednosti
nepokretnosti je 0,70.

Clan 10
Na utvrdenu trzi$nu vrijednost primjenjuje se poreska stopa, i to za:
1. Gradevinski objekti, bez obzira na stepen izgradenosti:
- stambeni objekat koji poreskom obvezniku sluzi kao glavno mjesto stanovanja - 0,30%;

- sekundarni stambeni objektat, odnosno stan koji nije prebivaliste ili mjesto stalnog nastanjenja poreskog
obveznika 0,60%;

- poslovni objekti i poslovne prostorije 0,35%;
- proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti) 0,25%
- stovarista, skladista, magacini 0,25%
- garaze, i pomo¢ni objekti 0,25% i
- garazna mjesta i podrumi 0,25%.
2. Zemljiste:
- gradevinsko zemljiste 0,35%;
- poljoprivredno obradivo zemljiSte (njive, oranice, vinogradi, baste, vo¢njaci) 0,25%
- poljoprivredno neobradivo (livade, paSnjaci) 0,25%;
- Sumsko zemljiste 0,30%
- drugo zemljiste (kamenjar i sl) 0,25%

Clan 11

Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznike koji vode poslovne knjige utvrduje se na nacin propisan ¢lanom
15 Uredbe.

Clan 12

Na vrijednost nepokretnosti poreskih obveznika iz ¢lana 11 ove Odluke koja je iskazana u njihovim poslovnim
knjigama, primjenjuje se poreska stopa u visini od 0,39%.

Clan 13

Za objekte koji su izgradeni suprotno zakonu povecava se poreska stopa u odnosu na poresku stopu utvrdenu u
skladu sa ¢lanom 10 stav 1 tacka 1, i to za objekte kojim se:

- rjeSava stambeno pitanje za 30%:
- ne rjeSava stambeno pitanje za 60%.

Za objekte u vlasniStvu obveznika iz ¢lana 11 ove Odluke koji su izgradeni suprotno zakonu povecava se
poreska stopa u odnosu na poresku stopu utvrdenu u skladu sa ¢lanom 12 za 60%.

Objektom koji je izgraden suprotno zakonu (osim objekata izgradenih prije godine u kojoj su se pocele izdavati
gradevinske dozvole u opstini) u smislu ove Odluke smatraju se objekti koji su izgradeni bez gradevinske dozvole
na podrucju za koje postoji planski dokument, posebni dio objekta koji nije izgraden u skladu sa gradevinskom
dozvolom, objekat koji se ne koristi u skladu sa namjenom predvidenom planskim dokumentom i objekat koji je
izgraden na uzurpiranom zemljistu.

Clan 14

Za gradevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni u skladu sa planskim dokumentom poreska stopa se
povecava u odnosu na stopu utvrdenu ¢lanom 10 stav 1 tacka 2 alineja 1 i ¢lanom 12 za 120%, osim za gradevinsko
zemljiSte namijenjeno za izgradnju privrednih objekata i objekata namijenjenih za dalju prodaju, za koje se nakon
isteka roka od 5 godina od dana usvajanja planskog dokumenta utvrduje poreska stopa u visini od 3% trziSne
vrijednosti nepokretnosti.

Clan 15
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Za poljoprivredno zemljiste koje se ne obraduje, a ¢ija povrsina prelazi 150.000m? utvrduje se poreska stopa u
visini od 3% trzi$ne vrijednosti nepokretnosti.

Clan 16

Za ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta, u skladu sa propisom Vlade Crne
Gore o utvrdivanju prioritetnog turistiCkog lokaliteta, utvrduje se uvecana poreska stopa u odnosu na poresku stopu
utvrdenu u skladu sa ¢lanom 10 stav 1 tacka 1 i ¢lanom 12 ove Odluke za ugostiteljski objekat, i to za :

- kategorije 3 (1112 % od trzi$ne vrijednosti nepokretnosti;

- kategorije 21 8% od trziSne vrijednosti nepokretnosti;

- kategorije 17174% od trziSne vrijednosti nepokretnosti;

- koji se ne kategorisu 5% od trziS$ne vrijednosti nepokretnosti.

Za ugostiteljski objekat iz stava 1 ovog ¢lana koji je u funkciji 12 mjeseci u godini, poreska stopa smanjuje se u
odnosu na poresku stopu utvrdenu u skladu sa ¢lanom 10 stav 1 tacka 1 i ¢lanom 12 ove Odluke za ugostiteljski
objekat:

- kategorije 41 [110%;
- kategorije preko 4110730%.

Za ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno turistickoj namjeni utvrdenoj planskim dokumentom, poreska
stopa iznosi 5,00% trziS$ne vrijednosti nepokretnosti.

Clan 17

Vlasnici nepokretnosti duzni su da u roku od 30 dana od dana sticanja nepokretnosti, podnesu poresku prijavu
organu lokalne uprave nadleznom za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda Opstine Bijelo
Polje, na obrascu PPN 1 koji je sastavni dio ove Odluke.

Poreski obveznici koji vode poslovne knjige duzni su da organu iz stava 1 ovog ¢lana, podnesu poresku prijavu
do 31. marta godine za koju se porez utvrduje, na obrascu PPN 2 koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 18

Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrsi Uprava javnih prihoda Opstine Bijelo
Polje.

Porez se utvrduje rjeSenjem do 30. aprila tekuce godine.

Clan 19

Postupak utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnosti sprovodi se prema odredbama Zakona o
poreskoj administraciji.

Clan 20

Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vr$i se na racun Budzeta Opstine Bijelo Polje, shodno Naredbi o
nacinu uplate javnih prihoda.

Clan 21

Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poreske osnovice, oslobadanja,
olaksice i kaznene odredbe, koja nijesu uredena ovom Odlukom, primjenjiva¢e se odredbe Zakona o porezu na
nepokretnosti.

Clan 22

Postupci utvrdivanja poreza na nepokretnosti koji nijesu pravosnazno okoncani do dana stupanja na snagu ove
Odluke, okoncace se u skladu sa odredbama Odluke koja je povoljnija za stranku.

Clan 23

Danom pocetka primjene ove Odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG-
opstinski propisi", br. 25/11, 14/12, 32/13).

Clan 24
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Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski propisi.

NAPOMENA IZDAVACA:

Osnovni tekst Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 06/16) stupa na
snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore-Opstinski propisi”, a primjenjivace se od
01.01.2016. godine.

Crmna Gora Obrazac PPN-1

OPSTINA BUELO POLJE

Uprava javnih prihoda
K
a .
t

PORESKA-PRIJAVA
za utvrdivanje poreza na nepokretnosti za fizicka lica za godinu

o

1 PODACI O VLASNIKU g
p
r

prezime, ofevo ime i ime miesto §fanovanja Ulica/naselje brof
i
- s
mati¢ni broj br.télefona

(=]

I PODACI O NEPOKRETNOSTI 2
0

———— —,—— —_— P—
mjesto gdje se nepokretnost nalazi Ulica/naselje broj broj sprata
List nepokretnosti br. kat.parcele
Vrsta nepokretnosti

zaokruZi redni broj koji odgovara objektu
1. stambeni objekat

2. sekundarni stambeni objekat 6. garaZa
3. poslovni objekat 7. garaZno mjesto
4. stan 8. pomoéni objekat
5. poslovna prostorija 9. zemljiste

10. drugo
Vista imovinskih prava

1. pravo svojine
2. pravo koris¢enja -

3. suvlasni$tvo na nepokretnosh: m’
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Tehnicki ci:

1. korisna pov.objekta m? 5. povr$ina podruma m’
2. povr¥ina potkrovlja m? 6. pov.pomoénog objekta m’
3. povriina terase m? 7. povrSina garaZe m?
4. povrSina lode m? 8. povrSina zemlji¥ta m?

Podetak upotrebe:

1. datum izgradnje
2. datum izdavanja gradevinske dozvole
3. datum izdavanja upotrebne dozvole

4. datum rekonstrukcije

II1. ELEMENTI ZA UTVRDIVANJE KVALITETA OBJEKTA
-zaokruuju se redni brojevi koji odgovaraju kvalitetu objekta-

I"-konstrukciia objekta

1. montaZni objekti (drveni, limeni, gvozdeni)
2. objekti od mjeSovitog materijala

3. objekti od tvrdog materijala

-fasada

1. kiasi¢na obrada fasade e

2. fasadna cigla, na vise od 50% povrSine objekta -

3. vjeStatki kamen, na vise od 50% povrSine objekta t

4, prirodni kamen, mermer, na vise od 50% povriine objekta:
rema gradevinskih kata:

Prozori: Unutradnja vrata: lpolja!nja;'uu: podovi:
1. PVC, eloksirana 1. drvena standardna 1. drvena 1. od opeke, betona, cementa
2. drvena stolarija 2. puna od tvrdog drveta 2. blindirana *t’ 2. parket
; 3. plotice, laminat, brodski pod, daske
i
- sanitarna oprema :
1. komplet kupatilo 2. djelimi¢no opremljéno
2
- vodovod 2
6
1. vodovodna instalacija prikljuena na vodovodnu mreZu
2. vodovodna instalacija prikljuena na bunar-hidrofor
- kanalizacija
1. kanalizacija prikljuena na kanalizacionu mreZu
2. kanalizacija prikljutena na septitku jamu
- elektroinstalacije - ptt instalacije
* l.da 2.ne 1.da 2.ne
- grijanje

1. standardni nadin grijanja (struja, te€no ili &vrsto gorivo)
2. centralno grijanje
Elementi koji uveéavaju vrijednost objekta:

laz asfaltnim putem

«deni sportski tereni ili bazen
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1V. ZEMLJISTE

1. gradevinsko zemljite

2. poljoprivredno obradivo zemljite (O obradeno, 0 neobradeno)
3. poljoprivredno neobradivo zemljiste

3. 3umsko zemlji¥te

4. drugo zemlji¥te (0 kamenjar, O neplodno, O ostalo)

V. PODACI O CLANOVIMA DOMACINSTVA
Clanovi porodi¢nog domadinstva koji stanuju sa obveznikom

R.b. Ime i prezime srodstvo Dan, mjesec i godina rodenja
1. .
2.
3.
4
Napomena:
U Bijelom Polju, 20__. godine
{potpis poreskog obveznika)
K
Cma Gora a Obrazac PPN-2
OPSTINA BUELO POLJE t
Uprava javnih prihoda by
©
PORESK4A PRIJAVA
za utvrdivanje poreza na nq)okreu:)sﬁ za pravna lica za godinu
L. Podaci o poreskom obvezniku H
- P
s
naziv pravnog lica odgovomo lice mati¢ni broj preduzeéa
®
2
sjediste firme telefon/mail adresa Ziro raun
6

II. Podaci o imovini

Naziv/namjena nepokretnostii ~ povrina br.kat.par.i naziv kat.op3tine
2.

Naziv/namjena nepokretnostii ~ povr§ina br.kat.par.i naziv kat.opstine
3.

Naziv/namjena nepokretnostii.  povriina br.kat.par.i naziv kat.op3tine
4.

Naziv/namjena nepokretnostii  povrina br kat.par.i naziv kat.op3tine
5.

Naziv/namjena nepokretnostii  povrSina br kat.par.i naziv kat.op3tine

knjigovodstvena vrijednost

knjigovodstvena vrijednost

knjigovodstvena vrijednost

knjigovodstvena vrijednost

knjigovodstvena vrijednost
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6.
-Naziv/namjena nepokretnostii  povrSina br.kat.par.i nazivkat.t-apétine .. _knjigovodstvena vrijednost
7. i
Naziv/namjena nepokretnostii  povrSina br.kat.par.i naziv kat.opStine knjigovodstvena vrijednost
8 — e oo
Naziv/namjena nepokretnostii  povrsina br.kat.par.i naziv kat.opitine " knjigovodstvena vrijednost T o .
9. . oo
Naziv/namjena nepokretnostii ~ povrSina br.kat.par.i naziv kat.opStine knjigovodstvena vrijednost
10.
Naziv/namjena nepokretnostii ~ povrsina br.kat.par.i naziv kat.op3tine knjigovodstvena vrijednost
Napomena poreskog obveznika: e e e e T e e i A
MP. &
t Potpis poreskog obveznika
1
o
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